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1. Opci uvjeti procjene

1.1.  Pregled

Za potrebe procjene ove nekretnine (Poslovni prostori E-1 i E-2 u Slavonskom Brodu, naselje
Slavonija 1) izvrsili smo primjereno istrazivanje te smo se kod izrade sluzili tako prikupljenim
podacima kao i podacima koje nam je dostavio Narucitelj.

Procjenitelj je izvrSio uvid u fotozapis dostavljen od strane steajnog upravitelja. Za potrebe
utvrdivanja veli¢ine nekretnine izvr$en je uvid u ZK izvadak i dostavljene podatke.

1.2.  Suglasje sa standardima procjene

Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikkom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15).

1.3.  Status procjenitelja

Procjenu su izradili neovisni, ovlasteni Procjenitelji te potvrdujemo da Procjenitelji i potpisnici
ove procjene nemaju nikakve stambene, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini te da nemaju nikakve osobne ili bilo kakve druge interese vezane uz
mogucu procijenjenu vrijednost nekretnina.

NEMA SUKOBA INTERESA

1.4. Pretpostavke

Tijekom izrade procjene sluZili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvjeséu,
a na osnovu kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trZiSne vrijednosti
nekretnine. Kako smo razumijeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski
omogucenu i osiguranu upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

1.5.  TrZiSna vrijednost i trzisni uvjeti

Vrijednost izrazena u ovom lzvjeséu predstavija nase objektivno misljenje o TrziSnoj
vrijednosti, i to na dan procjene.
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1.6. Ogranicenja

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu
delegiranih osoba, tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje
koje se ne mogu ukloniti normalnim putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku
(BONA FIDES).

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne
samouprave, osim ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu.

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole,
odobrenja i suglasnosti za bilo kakvo koristenje nekretnine obuhvaéene ovim elaboratom.

1.7. Poreziitroskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina).

1.8.  Povjerljivost

Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ograni¢enja sastavni su dio ovog elaborata.
Procjenitelji nisu odobrili reprint cijelog ili djelomi¢nog elaborata izvan dostavljenih
primjeraka.

Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju
intelektualno vlasnistvo Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama
navedenim u ovom elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja,
te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno
bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
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2. Pojmovnik

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih
gradevinskih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno
postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjestaju
Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine.

Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi
oCuvanja temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja
uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN
20/17); Ilzmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN
125/2019

Pravo vlasnistva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom
stvari i koristima od nje Cini Sto ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije
protivno tudim pravima ni zakonskim ograni¢enjima.

U granicama iz prethodnog ¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe,
koriStenja i raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrzajno
jednake dijelove (idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih
dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u
zajedni¢kom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji vlasnistvo dviju ili vise osoba
(zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije odredena, bez
obzira na to $to je odrediva.

VlasnisStvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i ostaje
neodvojivo povezano s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na
kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine ovlaséuje suvlasnika
na Cijem je suvlasnickom dijelu uspostavijeno, da upravljaju¢i tim posebnim dijelom
nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i duznosti kao da je posebni
dio samo njegovo vlasnistvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, Cini s tim dijelom i koristima
od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01;
79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisSnim
uvjetima, nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno,
razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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3. Popis primijenjenih propisa i strucne literature

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN
90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proracun pokazatelja
plostine i prostora)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17;
14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15;
120/16; 127/17; NN 66/2019)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); lzmjena i
dopuna zakona gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN
36/19, NN 98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o
drzavnom inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15; 82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09;
123/11; 56/16; 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19;
73/2020)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19)
Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina
u kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za
redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje
koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave
(NN 12/11; NN 41/2020)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture
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4. Status procjenitelja i sukob interesa

Procjenu su izradili nezavisni, ovlasteni procjenitelji koji su iskusni u izradi procjena trzisne
vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu
nekretnina na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da
napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelji osobno i kao potpisnici ovog elaborata nemaju nikakve
stambene, pravne, vliasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili stambene interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled dostavljene dokumentacije za
nekretninu te izvrsili istraZzivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg okruzenja, prikupljene
podatke obradili i protumacili koristeéi zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja,
iskustvo i vjestine.

IzradivaC procjembenog elaborata Albert Botica iz Splita izjavljuje da je isti elaborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
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5. RjeSenje o imenovanju vjestaka

o
Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Splitu
Split, Gunduliceva 29a

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-156/2021-13
Split, 9. oZujka 2022.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom
zahtjeva Alberta Botice iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 55, za imenovanje stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temelijem odredbe ¢lanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19 i 130/20), te odredbe clanka 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19, dalje: Pravilnik)
donosi sljedece

RJESENJE

Albert Botica, dipl.ing.grad., iz Splita, Mazuranicevo Setaliste 55, OIB:
12874670621, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

1.Albetr Botica, dipl.ing.grad., iz Splita, MaZzuranicevo Setaliste 55, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

2.U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda i
uprave RH, Odjel kaznene evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz
izvjeSca Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je
kandidat uspjesno obavio strucnu obuku, kao i da je dostavljen dokaz o sklopljenom
ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

3.Imenovani je poloZio prisegu 9. ozujka 2022.

PREDSJEDNIK SUDA

Dokument je elektroni ki potpisan: ELE Bruno Klein
BRUNO KLEIN O= UPANJSKI SUD U SPUTU

Vrijeme potpisivanja: 2 5.4 BT MDHESIT 13197 BRI I MIETEM
10-03-2022 <]
10:14:47 TR

CN=BRUND KLEN
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6. Sazetak vaznih podataka

Tablica 1. — podaci za STAN E-1 na k. ¢. 563/16, k.o. Slavonski Brod

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene:

STECAJNI UPRAVITELJ ANTE GABELICA, SPLIT

Svrha procjene:

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Dan kakvoce: 08.03.2025.
Dan ocevida: 08.03.2025.
Dan vrednovanja: 08.03.2025.

Adresa nekretnine:

Slavonski Brod, Naselje Slavonija 1

Tip nekretnine:

Posovni prostor

Katastarska opcina:

Slavonski Brod

PL: 26280
kat.Cest.zem.: 2496/3

z.k. uloZak: 26280
podulozak: -
Cest.zem.: -

Povrdina poslovnog prostora E-1 (m?): 284,34
TrziSna vrijednost posl. prostora E-1 (£€): 322.790,00
Povrdina poslovnog prostora E-1 (m?): 118,56
TrziSna vrijednost posl. prostora E-1 (£€): 134.592,00

Legalitet:

Legalna — Gradevinska dozvola

Upisana zabiljezba:

OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RJ ESENJE ST-
2515/2024-10

25.11.2024, nad duZnikom BROD KONZALTING d.o.0. za
gradenje i usluge, OIB: 01799228754,

Savska cesta 41, 10000 Zagreb.

Pristup javnoj povrsini:

Neposredan

Energetski certifikat:

Procjenitelji:

Albert Botica
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7. Zadatak

Postupajuci po zahtjevu stecajnog upravitelja ANTE GABELICA iz Splita, Ulica Domovinskog
rata 52, OIB: 68765596631, izvrsili smo istraZivanje kako bi izrazili misSljenje o trzisnoj
vrijednosti nekretnine: Poslovni prostori E-1 i E-2 u Slavonskom Brodu, Naselje Slavonija 1 k.o.
Slavonski Brod, u svrhu rjeSavanja stecajnog postupka nad duznikom BROD KONZALTING
d.o.o. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754, sukladno rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu
br. 2 ST-2515/2024-10.

Zadatak je napraviti procjenu trzisne vrijednosti na dan kakvoce, tj. 08.03.2025..
Dan kakvoce: 08.03.2025.
Dan ocevida: 08.03.2025.
Dan vrednovanja: 08.03.2025.

7.1. Opis nekretnine

Predmet procjene je POSLOVNI PROSTOR E-1 i E-2, na k.C. 2496/3 k.o. Slavonski Brod, a u
svrhu rjeSavanja stecajnog postupka.

Poslovni prostor E-1: Prizemlje koje se sastoji od kancelarije sa 26,45 m2 oznaceno u etaznom

nacrtu sa I-4, kancelarije sa 24,11 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-5, hodnika, stepenica i
dizala sa 16,32 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-6, prodajnog prostora sa 24,68 m?2
oznaceno u etaznom nacrtu sa |-7, prodajnog prostora sa 86,80 m2 oznaceno u etaznom
nacrtu sa |-8, prodajnog prostora sa 26,77 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa -9, izlozbenog
prostora sa 2,16 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa 110, izloZbenog prostora sa 2,14 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa |-11, ulaza sa 6,00 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa 1-12,
kancelarije sa 14,72 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-13, ukupne povrsine 284,34 m2.

Poslovni prostor E-2: Podrum koji se sastoji od skladiSta sa 24,75 m2 oznaeno u etaznom

nacrtu sa ll-1, skladista sa 29,49 m2 oznadeno u etaznom nacrtu sa IlI-2, WC-a muskog sa 2,67
m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa ll-3, WC-a Zenskog sa 4,12 m2 oznaceno u etaznom nacrtu
sa -4, skladista sa 16,73 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa lI-5, hodnika, stepenica i dizala sa
16,32 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa 1I-6, skladiSta sa 24,48 m2 oznaceno u etaznom
nacrtu sa II-7, ukupne povrsine 118,56 m2.

7.2. Osnovica za vrednovanje — trzisSna vrijednost

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi
u obzir:

- Lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost nekretnine

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti,
prevladavajuce trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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8. Lokacija

8.1. Makro

Slavonski Brod je grad u isto¢noj Hrvatskoj smjesten na lijevoj obali rijeke Save.

Po broju stanovnika drugi je grad u Slavoniji, a osmi u Republici Hrvatskoj. Administrativno je i
upravno srediste Brodsko-posavske Zupanije.

Proglasen je najljepSim gradom u Hrvatskoj po izboru Hrvatske turisticke zajednice za 2009.
godinu. Slavonski Brod nalazi se na sjevernoj obali rijeke Save na granici s Bosnom i
Hercegovinom, a sjediste je Brodsko-posavske Zupanije. Predstavlja cvoriste glavnih
prometnih pravaca u smjeru zapad-istok i sjever-jug. Kroz Slavonski Brod prolaze Zeljeznicka
pruga Paneuropski Koridor Xiautocesta A3 iz zapadne Europe ka Bliskom Istoku, a na
rijeci Savi je cestovni most koji spaja Hrvatsku i BiH (tu je i medunarodni grani¢ni prijelaz).
Grad je lociran na pola puta izmedu Zagreba i Beograda, na juznom rubu Panonske ravnice,
izmedu obronaka Dilja na sjeveru, i rijeke Save na jugu. Tragovi jos iz rimskog doba pokazuju
da je ovdje oduvijek bio prijelaz preko rijeke. Ime prvog naselja na mjestu danasnjeg
Slavonskog Broda je bilo Marsonia (u rimsko doba), kasnije se pomnije kao 'stari grad' pa
Brod, jo$ kasnije Brod na Savi. Plovni put rijekom Savom koristi se jo§ od doba Rimljana a
paralelno s rijekom Savom se kroz slavonsku ravnicu danas pruza i naftovod.

Naselja su na ovom dijelu Hrvatske postojala joS u prapovijesno doba Sto je uvjetovano
povoljnim geografskim polozajem, ugodnom kontinentalnom klimom, plodnim tlom i blizinom
rijeke. Na sjeveroistocnom dijelu grada, na lokalitetu Galovo relativho nedavno otkriveno je
bogato nalaziSte starCevacke kulture iz ranoga kamenog doba. Osim Cinjenice, da se radi o
najvecem nalaziStu iz kamenog doba na podrucju Sjeverne Hrvatske, iznimno je bitno naglasiti
da pronadeni materijalni ostaci potvrduju 8000 godina staro naseljavanje Broda.

Znanstvenici procjenjuju da je rijec, ne samo o najstarijim dokazima naseljavanja grada, nego,
opcenito, i o tragovima najstarijeg naselja u cjelokupnoj Hrvatskoj. Nalaziste karakterizira vise
osobitosti, zbog kojih privlaci paznju stru¢njaka. Jedna od njih je i prvi put u Europi pronadena
zemunica za ukop, posebno sagradena. Ona je ogradena drvenom ogradom sa Zrtvenikom i
preko 20 kamenih sjekira. Zanimljivi su i ostaci ovdje pronadenih kostura, gdje je jedan
pokopan bez glave, dok kod drugog na lubanji nedostaje lice, Sto znanstvenike upucuje na
postojanje kulta lubanje i Zrtvene obrede. Prema nalazima s joS nekih lokaliteta, strucnjaci
smatraju da se na gradskom podrucju vjerojatno nalazilo dosta veliko prapovijesno naselje.

Kroz povijest je lokacija grada Slavonskog Broda bila dobro nastanjena, a prva povijesna
naseobina na tom mjestu datira iz rimskih vremena, o ¢emu svjedoce arheoloski nalazi iz tog
doba, po imenu Marsonia. Do danas nije utvrdeno da li je Marsonija bila samo postanska
stanica i prenociste, ili i ¢itava naseobina.

Nakon Marsonije na lokaciji grada su se nastanili Slaveni u 6. stolje¢u nove ere. Samo ime
grada se prvi puta spominje u povelji ugarsko-hrvatskog kralja Bele IV. 1224. godine. Kroz
kasni srednji vijek i glavninu novog vijeka Slavonski Brod je bio vazna utvrda u Vojnoj krajini,
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seriji utvrdenja na granici Austrije s Turskim carstvom. Utjecaj Turaka na ovom prostoru je
dominantan sve do kraja 17. stolje¢a kada se situacija mijenja osvajanjem teritorija od strane
Austro-Ugarske monarhije. Osim obrambene uloge, u gradu se u to vrijem razvijaju i sitni obrt
i trgovina, a od najranijeg doba duhovnu sluzbu vrse Franjevci pod Cijim utjecajem se razvijaju
prosvjeta i kultura. U 20. stoljecu Slavonski Brod je iskusio nekoliko perioda brzog rasta, kao
prometni i industrijski centar. Zbog naglog gospodarskog razvitka dvadesete godine proslog
stoljeca se nazivaju zlatnim dobom Broda. Za vrijeme Kraljevine Jugoslavije grad mijenja ime iz
Brod na Savi u Slavonski Brod.

Danas je Slavonski Brod prometni grad na auto-cesti koja povezuje Sredisnju Europu s Malom
Azijom. Kao administrativni centar Zupanije i industrijski centar, Slavonski Brod i dalje raste i
razvija se, pogotovo u posljednjih desetak godina.lako se naglasak razvitka u posljednje
vrijeme stavlja u razvijanje turizma i usluznih djelatnosti,Brod je uvijek bio i uvijek ¢e biti
industrijski grad i njegova buduénost je upravo u tom sektoru te je potrebna daljna
modernizacija brodskih tvornica i industrije.

Slavonski Brod ima razvijenu industriju, iako je ona zbog rata i loSeg prijelaza iz planskog
gospodarstva u kapitalisticko trZiSno gospodarstvo opadalo niz godina. Pocetkom 2000-ih
stanje u gospodarstvu na podrucju Grada Slavonskoga Broda ide na bolje, pa tako iz steajne
krize izlazi i brodski holding Buro Dakovi¢ koji je i dobro znan preko granica Hrvatske po
Sirokom i kvalitetnom proizvodnom programu. Proizvodi ove tvrtke su: mostovi (Maslenicki
most), Zeljeznicka vozila, industrijska postrojenja, poljoprivredni strojevi, auto dijelovi,
borbena vozila i sustavi (tenk Degman). Zahvaljujuci suradnji sa svjetski priznatim tvrtkama
Patrijom i Kongsbergom, kroz provedeni transfer tehnologije, Buro Dakovi¢ djeluje kao
dobavlja¢ opremljenih oklopnih vozila u zasebno ugovorenim buduéim programima. Rezultat
ove suradnje proizvodnja je oklopnih modularnih vozila AMV 8x8.

VaZna je i poljoprivreda i uzgoj vocéa, a dobro se razvija i prehrambena industrija, upravo
idealna za ovo podrucje. Brodski kraj poznat je po proizvodnji iznimno kvalitetnih vrsta vina.
Na podrudju grada postoji nekoliko vrlo uspjesnih proizvodaca vina, koji svoje proizvode i
izvoze.

Promet je uvijek bila vazna stavka brodskog gospodarstva i od rimskih vremena, pa tako i
danas. Kroz Brod prolazi vazna Hrvatska autocesta (A3) Zagreb — Slavonski Brod — Beograd.
Takoder Luka Brod je druga najvaznija rijecna luka u drzavi (u izgradnji je suvremena lucka
infrastruktura s predvidenim godisnjim kapacitetom od 1.500.000 tona). 15 km isto¢no od
centra Broda nalazi se autocesta A5 (Slavonika) koja lezi na medunarodnom tranzitnom
pravcu Koridor 5c¢, koji povezivava srednju Europu i Slavoniju s Bosnom i Hercegovinom te
obalom Jadranskog mora. Sira prigradska zona grada jedno je od najvecih cestovnih &vorista u
Hrvatskoj, s obzirom na vel postoje¢u autocestu A3. Trenutno se gradi novi autobusni
kolodvor koji je po broju prometa treci u Hrvatskoj.
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Prometni poloZaj prati i dobra ponuda za punjenje vozila pa tako u gradu postoji nekoliko
punionica za elektri¢na vozila, a jedno od njih je od poznate americke tvrtke Tesla.

Punionica stlacenog prirodnog plina (eng. CNG) izgradena je 2021. te je prva u Hrvatskoj bez
posade s automatskom naplatom i jedina od Zagreba do Beograda. Danas u Hrvatskoj postoji
ukupno pet punionice od ¢ega su tri za javne namjene.

Usluzne djelatnosti jedan su od vrlo vaznih Cimbenika u gradu, a posebno turizam. U
Slavonskom Brodu se nalazi spomenik nulte kategorije Brodska tvrdava, koja je inace najvedi i
najvazniji fortifikacijski spomenik kontinentalne Hrvatske, osim toga u Brodu postoje jo$
mnoge gradevine i manifestacije koje u zadnje vrijeme privlace posjetitelje.

Jedna od tih zanimljivosti je i povrSinom najvedi gradski trg u Hrvatskoj, Trg Ivane Brli¢-
Mazurani¢, ujedno i jedan od najljepsih u drzavi, koji svojim juznim dijelom izlazi na rijeku
Savu na koju se pruZa izvanredan pogled.

Tu se nalazi i kuéa lvane Brlic-Mazuranic, svjetski proslavljene spisateljice za djecu, kojoj trg i
duguje svoje ime. Na njemu se tijekom godine odrZzavaju mnogobrojne kulturne manifestacije,
koje privla¢e paznju, a obiluje i mnoStvom razliCitih sadrzaja, kao Sto su galerije, knjiZare,
kavane, no¢ni klubovi, razli¢ite trgovine. Zbog svega navedenoga predstavlja centar
drustvenih dogadanja u gradu i odlicno mjesto za dobar provod. U neposrednoj blizini trga
nalazi se i najvece i najuredenije gradsko SetaliSte uz rijeku u drzavi, poznat kao popularni
brodski Kej. Kao niti jedan drugi grad na Savi, Brod i njegovi gradani, Zivi zajedno sa svojom
rijekom.
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9. Identifikacija nekretnine

9.1. Zemljisna knjiga

Predmet procjene je POSLOVNI PROSTOR E-1, ukupne povrsine 284,34 m?. i POSLOVNI
PROSTOR E-2, ukupne povrsine 118,56 m?.

Vlasnik nekretnine je:

BROD KONZALTING d.o.o. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754, Savska cesta 41, 10000 Zagreb

k.o. Slavonski Brod

z.k.ul. 26280
z.k. ¢ 2496/3
9.2. Katastar

Za k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod, ZK 26280, postoji posjedovni list PL-26280. Podaci
katastra i zemljisnika su uskladeni.

e —izvod iz katastarskog plana, M 1:1000, 07.03.2025.

Uskladenost zemljisne knjige i katastra
Uskladeno.
Pristup nekretnine na JPP

Predmetna k. ¢. br. 2496/3, k.o. Slavonski Brod ima pristup na javno — prometnu povrsinu.
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10. Opis nekretnine

10.1. Infrastruktura

Prikljucci na komunalne sustave, a prema dostavljenoj dokumentaciji:
- Elektro energetska mreza: DA
- Vodovodna mreza: DA
- Odvodnja: DA
- Centralno grijanje: -
10.2. Ostale karakteristike
- Stetne emisije u okruzenju: Vizualnim pregledom nije utvrdeno
- Promet u mirovanju: Parking mjesta isto¢no od nekretnine

- Karakteristike okolnih nekretnina:  Sli¢éne po vizualnom identitetu

10.3. Analiza najbolje i najekonomicnije namjene

- Sadasnje koriStenje nekretnine: Nekretnina se ne koristi

- Mogucnost alternativnog koristenja: Uredi, trgovine, kafici

- Misljenje: Potrebno ulaganje u nekretninu
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11. Opcivrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Nekretnine su tradicionalno najpopularniji investicijski izbor za vecinu ljudi kao alternativa
drzanju novca u banci ili riziénom ulaganju u dionice, fondove ili kriptovalute. Ovaj vid
ulaganja se dodatno intenzivirao tijekom zadnjih nekoliko godina kao rezultat niskih kamata
na Stednju i dostupnosti novca za kreditiranje.

Kupci se takoder ¢esto odlucuju na kupnju nekretnine kako bi od nje imali neku financijsku
korist, kroz dugorocni ili sezonski najam za turizam. Dodatno treba uzeti u obzir i to da
kvalitetnim nekretninama na atraktivnim lokacijama cijena s godinama samo raste, pa se
kupnja takve nekretnine ¢ini ekonomski opravdanom odlukom.

U pravilu takve kvalitetne nekretnine davale su povrat na investiciju na razini od 6% do 8% u
roku od 12 do 15 godina, no rastom cijena samih nekretnina kao i troska gradnje, taj se povrat
znacajno smanjio, te danas Cesto dolazimo do povrata investicija izmedu 20 do 25 godina.
Kako je cijena nekretnina rasla, sam iznos najma nije linearno pratio porast, a zbog Cega se i
povrat “jo§” ne moze olekivati kao i u prijasnjim godinama.

Interes za nekretninama u Hrvatskoj se Siri i van granica Hrvatske, pa tako ¢ak Cetvrtinu
kupaca Cine stranci od kojih je najvise iz Njemacke, Austrije i Slovenije. Hrvatska im je
privlacna zbog blage mediteranske klime i prirodnih ljepota, a ponajvise zbog umjerene
udaljenosti i lake dostupnosti autom.

Dodatno, doslo je do razvoja tzv. “second home” trzista, stambenih nekretnina za dulji
privremeni boravak. Pri tome su najpopularnije destinacije Istra, Kvarner, Crikvenica i otok Krk
koji su udaljeni samo nekoliko sati voznje od razvijenih europskih zemalja. Pojac¢ana potraznja
za nekretninama tijekom zadnjih nekoliko razdoblja dovela je posljedi¢no i do
eksponencijalnog rasta cijena nekretnina. Cinjenica je da su cijene stambenih nekretnina u
Hrvatskoj posljednjih godina rasle, a u nekim dijelovima Hrvatske ¢ak i dvoznamenkastom
stopom u odnosu na prethodnu godinu.

Tako je, prema statistickom izvjes¢u DrZzavnog zavoda za statistiku, cijena stambenih objekata
tijekom prvih Sest mjeseci 2022. godine rasla za 13,6% u odnosu na isto razdoblje prethodne
godine. Pri tome su cijene u novogradnji rasle za ¢ak 15,9%, dok su cijene postojecih
nekretnina rasle nesto sporijim tempom, za 13,3%, Sto je i dalje dvoznamenkasti rast cijena.

S druge strane, Hrvatska je toliko geografski razlicita tako da nisu svi dijelovi jednako

popularni za investiranje u nekretnine. Unatoc¢ tome cijene nekretnina su u svim dijelovima
rasle visestruko. Tako je zabiljezen veci rast cijena u Zagrebu gdje su rasle za ¢ak 14,8%, dok
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su naJadranu cijene rasle po stopi 12,8%. Zanimljivo je da je ostatku Hrvatske zabiljezen
najvedi rast cijena nekretnina, za ¢ak 15,2%.

Bududi da je potraznja i dalje prisutna, naznaka za pad cijena joS nema. Kupnju nekretnina
razmatraju jednako i domadi i strani kupci, bilo za potrebe trajnog ili povremenog boravka, ali
i kao vid ulaganja. Svjedoci smo iznimnog interesa na strani potraznje i to ne samo od strane
domacih kupaca nego se javljaju i stranci zainteresirani za ulaganje u Hrvatsku zbog i dalje
nizih cijena u odnosu na okruzenje zapadne Europe. Uglavnom su traZeni stanovi, apartmani i
kuce u novogradnji, dok gradevinska zemljiSta na dobrim lokacijama postaju rijetkost.

S druge strane, pojacana potraznja je dovela i do rasta interesa kod investitora za gradnju i
razvoj novih stambenih projekata za prodaju. Tako je trzZiste stanogradnje doZivjelo najveci
rast tijekom posljednje dvije godine, kao posljedica pojacane potraznje za novim
nekretninama.

Post-covid situacija pracena krizom u Ukrajini izazvala je preslagivanje na svim trzistima
ukljuéujudi i samo trziste nekretnina. Tako se posljednje dvije godine gradevinski sektor
suocava sa nizom poteskoca, a posebice tijekom zadnjih godinu dana od izbijanja rata u
Ukrajini. Rast cijena goriva i oteZana distribucija doveli su do rasta cijena prijevoza. Dodatno,
poteskoce u opskrbnom lancu, nestasica materijala na trzistu i pojacana potraznja je dovela i
do velikog rasta cijena. Izmedu ostalog, pojavili su se i problemi sa nestasicom na trzistu radne
snage Sto je takoder izazvalo jake inflatorne pritiske na cijenu rada.

Posljedi¢no je rastao i troSak gradnje na svim razinama sto je dodatno guralo i prodajnu cijenu
nekretnina prema gore. Trenutno su se cijene gradevinskog materijala stale sa rastom, a
ocekuje se i odredeni pad cijena tijekom 2023. godine. To bi trebalo unijeti odredenu dozu
stabilnosti na trziSte i olakSati planiranje novih buducih projekata.

Unatoc rastu cijena i dalje se intenzivno gradi, a potraznja je i dalje u skladu sa ponudom.
Medutim, svjedoci smo takoder i da dolazi do rasta kamata, nakon dugogodisnje faze
negativnih kamata, pa su tako banke pocele jos u prvoj polovici 2022. godine mijenjati svoje
politike kreditnih rizika. Prvo su se skracivali rokovi za fiksiranje kamatnih stopa sa nekadasnjih
7 godina na trenutnih 3 godine. Nakon toga se prestala uopce nuditi fiksna kamatna stopa,
nego su se ugovarale varijabilne kamatne stope. Uvodenjem eura o¢ekuje se i daljnji rast
kamatnih stopa i povratak na kamatne stope blize onima iz razdoblja prije prethodne krize.
Obzirom na veliki rast cijena tijekom zadnjih razdoblja, za ocekivati je usporavanje daljnjeg
rasta cijena nekretnina i to posebice zbog rasta kamatnih stopa.

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po
bitno manjim stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet
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stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu na isto razdoblje lani ja pao za 13%. To je posljedica
usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih drzavljana. Uzrok pada potraznje je
usporavanje ekonomija mnogih drzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i previsoke trazene
cijene koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu traZzenih i realiziranih cijena $to ocito ukazuje na nerealne
zahtjeve vecine prodavatelja.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec¢ u
2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u
odnosu na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za
smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni
utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢ée se trendovi mijenjati nakon 8
godina uzastopnog rasta trziSta i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do
Cega je vec¢ doslo, posljedi¢nu korekciju cijena.
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12. Odabir metode procjenjivanja i obrazlozenje

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u
obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovhom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih
kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista, ako obiljeZja procjenjivane katastarske cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni
vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.
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12.1. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlucili smo ovu
procjenu napraviti Prihodovnom metodom.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim
odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna
vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda
na trzistu iz utvrdene vrijednosti zemljista uvecane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i
odgovarajuceg ukamacivanja vrijednosti prema opéenitom izrazu:

PV = (PG — VZ x p/100) x M + VZ

M = (gn-1)/gn(g-1)

q=1+(p/100)

"PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = isti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljiSta

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine"

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno
od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno
daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Za procjenu trzisne vrijednosti promatrane nekretnine (poslovni prostor u zgradi) odabire se
pojednostavijena prihodovna metoda, a zemljiSte se nele uzimati u obzir, pri cemu je
prihodovna vrijednost jednaka: PV = PG x M, uzimajudi u obzir i troskove gospodarenja i
predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Napomena:

Tereti i prava na katastarskoj Cestici utje¢u na njenu vrijednost i financiranje.

Hipoteka ne utjece na vrijednost, ali utjeCe na financiranje.

Tehni¢ka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.
Procijenjena trzisSna vrijednost nekretnine predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu).
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12.2. Prikaz i analiza podataka poredbenih nekretnina

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih
izvora koji su nam bili dostupni.

Jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
zakupima poslovnih prostora dostupnih u registru e-nekretnina.

S obzirom da se radi o poslovnom prostoru u zgradi stambeno-poslovne namjene, za potrebe
procjene, posluZilo se poredbenim podacima nekretnina koje su predmet zakupa, a za koje je
provedena evaluacija te su istog cjenovnog bloka.

Lokacija nekretnine koja je predmet procjene i odabir poredbenih nekretnina

K.O. KC. Vrsta nekretnine Vrstaugovora | Datum ugovora | Vrijednost nekretnine (EUR) Povrsina u prometu
SLAVONSKI BROD 2509 POSLOVNI PROSTOR (PF)  Z - ZAKUP 05.12.2023. 1.000,00 EUR 140,00 M2
SLAVONSKI BROD 2496/3 POSLOVNI PROSTOR (PP) 7 - ZAKUP 01.12.2023. 300,00 EUR 24,84 M2
SLAVONSKI BROD 2496/3 POSLOVNI PROSTOR (PF) 7 - ZAKUP 04.11.2022. 199,21 EUR 43,68 M2
SLAVONSKI BROD 2509 POSLOVNI PROSTOR (PF) 7 - ZAKUP 22.09.2022. 194,18 EUR 62,00 M2
SLAVONSKI BROD 2516 POSLOVNI PROSTOR (PP}  Z - ZAKUP 01.08.2022. 226,24 EUR 37,00 M2
SLAVONSKI BROD 2516 POSLOVNI PROSTOR {PP). Z - ZAKUP 23.05.2022. 300,00 EUR 54,00 M2
SLAVONSKI BROD 2491 POSLOVNI PROSTOR (PP)  Z - ZAKUP 10.03.2022. 110,00 EUR 16,78 M2
SLAVONSKI BROD 2523 POSLOVNI PROSTOR (PP) 7 - ZAKUP 03.11.2021. 797,62 EUR 125,00 M2
SLAVONSKI BROD 2502 POSLOVNI PROSTOR (PP}  Z - ZAKUP 21.07.2021. 400,23 EUR 50,00 M2

Za potrebe analize odabrano je 9 poredbenih nekretnina s podrucja Naselje Slavonija | iz istog
cjenovnog bloka za nekretnine za koje je provedena evaluacija.

Od 9 promatranih nekretnina statistickom obradom podataka zadrZano je 5 nekretnina za
izraCun vrijednosti.
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Poredba 1:
Poslovni prostor povrsine u prometu 140,00 m?.
Cijena zakupa na datum ugovora u ZKC-u 05.12.2023. za 1.000,00 €.

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

s Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
s Qptiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
2004505
12.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
08.12.2023
140,00
7.534,50
1.000,00
05.12.2023

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDA
PLAVO POLIE - STAMBENO 2

$3 - STAMBENA NAMJENA - VISESTAMBENA
IZGRADNIA
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Poredba 2:

Poslovni prostor povrsine u prometu 37,00 m?.

Cijena zakupa na datum ugovora u ZKC-u 01.08.2022. za 226,24 €.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

» Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV uklju¢en u prikazanoj cijeni
s QOptiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1720278
12.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
03.08.2022
37,00
1.700,00
226,24
01.08.2022

PROVEDENA EVALUACDA
PLAVO POLIE - STAMBENO 2

53 - STAMBENA NAMIENA - VISESTAMBENA
TZGRADNIA
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Poredba 3:
Poslovni prostor povrsine u prometu 54,00 m?.
Cijena zakupa na datum ugovora u ZKC-u 23.05.2022. za 300,00 €.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
s Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* QOptiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1683869
12.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
27.05.2022
54,00
2.260,96
300,00
23.05.2022

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACTIA
PLAVO POLJE - STAMBENO 2

53 - STAMBENA NAMJENA - VISESTAMBENA
IZGRADNIA
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Poredba 4:

Poslovni prostor povrsine u prometu 16,78 m?.

Cijena zakupa na datum ugovora u ZKC-u 10.03.2022. za 110,00 €.

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Promet podlijeZze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1621327
12.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
23.03.2022
16,78
832,28
110,00
10.03.2022

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
PLAVO POLIE - STAMBENO 2

S3 - STAMBENA NAMIENA - VISESTAMBENA
IZGRADNIA

k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod, str. 27



Albert Botica dipl.ing.grad., OIB: 12874670621; mob 099 735 3431; e-mail: albert.botica.hdsv@mail.com
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; MazZuranicevo Setaliste 55, Split

Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

Poredba 5:

Poslovni prostor povrsine u prometu 125,00 m?.

Cijena zakupa na datum ugovora u ZKC-u 03.11.2021. za 797,62 €.

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugowvora
POREZI:

s Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1530687
12.3.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
05.11.2021
125,00
6.000,00
797,62
03.11.2021

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACDIA
PLAVO POLIE - STAMBENO 2

S3 - STAMBENA NAMJENA - VISESTAMBENA
TZGRADNIA
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12.3. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje te statisticka obrada
podataka i izracun

Indexi cijena

Indeksi (@ 2015 = 100"
150 (

l'. GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)%
L/ |

21':'1 s novi postojeci
STATSTICS.

stambeni  |stambeni
Godina Tromjesecje objekti objekti
Year Quarter wly buili (Existing
dwellings

2020. Q1 12826 10769 13212 140 12539 | 10931
Q2 13057 11134 13423 1424 12630 [ 11590
Q3 12975 11083 13335  141.p 126,91 113,35
Q4 13295 108,66 13745 1454  127.61 | 11945
2021 Q1 13419 11337 13820 145, 132,80 | 115.71
Q2 13903 11877 14300 13434 | 12217
Q3 14144 12030 14556 154 13818 | 12262
Q4 14499 12498 14897 158 14251 | 12437
2022. Q1 16225 13643 15553 168, 147,28 | 132.32
Q2 15794 13766 16201 1759 151,52 | 14080
Q3 16244 14123 16669  182F 15580 | 13965
Q4 170 11 14565 17495 193 16087 | 14619
2023. Q1 17356 14693 17882 193, 166,65 | 15422
Q2 17963 15470 18458 199, 170,86 | 16578
Q3 18009 158,63 18439  2044D 168,50 [ 162,69
Q4 18624 151090 19311 206  179.04 | 16717
2024, Q1 18941 156,03 19582 210, 181,47 | 17084
Q2 19753 16311 20412 2184 18898 [ 18096
Q3 20219 16556 20928 220 19535 | 189.95
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12.4. Prihodovna metoda

Datum ugovora 05.12.2023. | 01.08.2022. | 23.05.2022. | 10.03.2022. | 03.11.2021.
t;éizi/i gjf;;iﬂ;lg k,?J C;Z:?ZZZSZ;:;;ZZ;W Slavv. Brod Slavv. Brod Slavv. Brod Slavv. Brod Slavv. Brod
0 20titi osobnih podataka) (k.& 2509) (k.& 2516) (k.€. 2516) (k.€. 2491) (k.€. 2523)
lzvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Iznos zakupa (€) 1.000,00 226,24 300,00 110,00 797,62
Povrsina (m2) 140,00 37,00 54,00 16,78 125,00
Cijena (€/m2) 7,14 6,11 5,56 6,56 6,38

oy Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 179,04 155,80 151,52 147,28 142,51

é E Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 195,35

§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,09 1,25 1,29 1,33 1,37

S & | Rezultat cijene nakon meduvremenskog
izjednacenja (€/m2) 7,79 7,66 7,17 8,70 8,75
Veli¢ina prostora

5 2 | Lokacija 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

§ § Infrastruktura 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

g :Q@J Ostalo (pogled, zonaii sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m?2) 7,79 7,66 7,17 8,70 8,75

Srednja vrijednost (€/m2) 8,01
Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,00 -0,13 -0,62 0,91 0,96
Relativno odstupanje od medijana 0,00% -1,67% -7,96% 11,68% 12,32%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,00 0,13 0,62 0,91 0,96
Kvadrat odstupanja 0,00 0,02 0,38 0,83 0,92
Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Medijan 7,79
Standardna devijacija 0,66
Dvostruka standardna devijacija 1,31
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,52

Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjec¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno

prikladne orijentacijske nekretnine na promatranoj mikrolokaciji za predmetno podrucje:
Odabrano:
Jedini¢na cijena (TV) = 8,01 €/m?

Jedini¢na cijena (TV - zaokruzeno) = 8,00 €/m?
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Zakupnina Poslovnog prostora E-1

UKUPNI GODISNJI PRIHOD - Zakupnina: NGP (m?) Zakup (€/m2) Vrijednost (€)
Godisnji bruto najam nekretnine (E-1): 284,34 8,01 27.330,76
TROSKOVI GOSPODARENIJA:

Upravljanje nekretninom: 3,00% %

Odrzavanje, pogon (rezije), zastita: 12,00% % -5.739,46
Rizik od gubitka prihoda: 6,00% %

UMANJENJE ZBOG STAROSTI

FK Matrica Iokacijé/_triiéte E?);)égr:&i]‘?; Cz_gsr;adrge
Odabir klasifikacije: 3,50 3,50 1,50
Odabrani faktor koristenja zgrade (FK): 3,50

Godina procjene 2025

Godina gradenja (zavrsetak) 1980

Starost gradevine (G): 1980 2025 god. 45,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 55,00
Faktor koriStenja - odabrani iz FK Matrice: FK 3,50
Relativna starost (G/OVK): % 45,00
(1Jg’ztatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog o 39,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 61,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 61,00
PRILAGODBA:

odabrana kamatna stopa na nekretnine p 6,00%

prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%

kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%

gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,00%

razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%

korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 6,00%

predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 39,00 god

multiplikator M 14,95

PRIHODOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV): 322.789,95
TRZISNA VRIJEDNOST: € 322.790,00

Odabrano:
Jedini¢na cijena (TV) = 1.135,23 €/m?

Jedini¢na cijena (TV - zaokruzeno) = 1.135,00 €/m?
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Zakupnina Poslovnog prostora E-2

UKUPNI GODISNJI PRIHOD - Zakupnina: NGP (m?) Zakup (€/m2) Vrijednost (€)
Godisnji bruto najam nekretnine (E-2): 118,56 8,01 11.395,99
TROSKOVI GOSPODARENIJA:

Upravljanje nekretninom: 3,00% %

Odrzavanje, pogon (rezije), zastita: 12,00% % -2.393,16
Rizik od gubitka prihoda: 6,00% %

UMANJENJE ZBOG STAROSTI

FK Matrica Iokacijé/_triiéte E?);)égr:&i]‘?; Cz_gsr;adrge
Odabir klasifikacije: 3,00 3,50 1,50
Odabrani faktor koristenja zgrade (FK): 3,50

Godina procjene 2025

Godina gradenja (zavrsetak) 1980

Starost gradevine (G): 1980 2025 god. 45,00
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - Prilog 9: god. 100,00
Preostali vijek koristenja (OVK-G): god. 55,00
Faktor koriStenja - odabrani iz FK Matrice: FK 3,50
Relativna starost (G/OVK): % 45,00
(1Jg’ztatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog o 39,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK): god. 61,00
Linearni otpis (zamjenska starost/OVK): % 61,00
PRILAGODBA:

odabrana kamatna stopa na nekretnine p 6,00%

prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%

kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%

gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,00%

razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%

korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 6,00%

predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 39,00 god

multiplikator M 14,95

PRIHODOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE (NV): 134.592,31
TRZISNA VRIJEDNOST: € 134.592,00

Odabrano:
Jedini¢na cijena (TV) = 1.135,23 €/m?

Jedini¢na cijena (TV - zaokruzeno) = 1.135,00 €/m?
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13. ZakljuCak o procijenjenoj vrijednosti nekretnine

U skladu s Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni, a nakon obrade i
izracuna za Poslovni prostor E-1 i Poslovni prostor E-2 na k.¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod na
lokaciji Naselje Slavonija I, Slavonski Brod.

na dan kakvoce: 08.03.2025.

na dan ocevida: 08.03.2025.

na dan vrednovanja: 08.03.2025.

Trzisna vrijednost (TV) nekretnine Poslovni prostor E-1 k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod
ukupne povrsine 284,34m? na dan procjenjivanja iznosi: 322.790,00 € na (zaokruzeno
temeljem Pravilnika ¢1.68. stavak 5. — zaokruzivanje).

Trzisna vrijednost (TV) nekretnine Poslovni prostor E-2 na k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod
ukupne povrsine 118,56m? na dan procjenjivanja iznosi: 134.592,00 € (zaokruZeno temeljem
Pravilnika ¢l.68. stavak 5. — zaokruzivanje).

NEKRETNINA: Velicina (m?) Metoda | Jed. Cijena (€) | Ukupna cijena (€) | ZaokruZeno
Nekretnina E-1 284,34 Prihodovna 1.135,23 322.789,95 322.790,00
Nekretnina E-2 118,56 Prihodovna 1.135,22 134.592,31 134.592,00
TRZISNA VRIJEDNOST: 457.382,26 457.382,00

U NAVEDENIM IZNOSIMA NISU URACUNATI POREZI (PDV | POREZ NA PROMET NEKRETNINA).

Procjenu izradili i ovjerili:

Albert Botica, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjiestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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14. Prilozi

14.1. Fotodokumentacija
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14.2.

Ostala dokumentacija

REPUBLIKA H.RVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-2515/2024-10

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu Luciji Butigan, u ste¢ajnom postupku
povodom prijedloga predlagatelja - duznika BROD KONZALTING d. o. o. za gradenje
i usluge, OIB: 01799228754, Zagreb, Vladimira Spoljarica 1, za otvaranje stecajnog
postupka nad duznikom BROD KONZALTING d. o. o. za gradenje i usluge, OIB:
01799228754, Zagreb, Vladimira Spoljarica 1, dana 25. studenoga 2024. godine

rijesio je

l. Otvara se stecajni postupak nad stecajnim duznikom BROD KONZALTING
d. o. o. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754, Zagreb, Vladimira
Spoljarica 1.

1. Za stecajnog upravitelja imenuje se Ante Gabelica, Domovinskog rata 52,

Split, OIB: 68765596631.

1. Stecajni postupak otvoren je dana 25. studenoga 2024. u 12:05 sati, a koje
rieSenje o otvaranju stecajnog postupka je u naznaceno vrijeme objavljeno
na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu.

IV.  Pozivaju se vjerovnici da u roku od 60 dana od isteka osmog dana od dana
objave RjeSenja o otvaranju steCajnog postupka na mreznoj stranici e-
oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu prijave svoje trazbine stecajnom
upravitelju u skladu s pravilima Stecajnog zakona, i to u 2 primjerka sa
ispravama iz kojih trazbina proizlazi, te priloze potvrdu stecajnom upravitelju
o uplacenoj sudskoj pristojbi na racun prihod Drzavnog proracuna RH br.
IBAN: HR1210010051863000160, model: HR64, poziv na broj: 5045-20735-
OIB UPLATITELJA, uiznosu od 2% od vrijednosti prijavljene trazbine, ali ne
vise od 66,36 EUR. U prijavi je potrebno navesti osnovu i visinu trazbine u
eurima, te broj racuna vjerovnika.

V. Pozivaju se razlucni i izluéni vijerovnici da ste€ajnom upravitelju u roku od 60
dana od dana objave rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka na Mreznoj
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stranici e-oglasna ploc¢a Trgovackog suda u Zagrebu, podneskom obavijeste
o svojim pravima, u skladu s pravilima Stecajnog zakona o obavjescivanju o
izluénim i razlucénim pravima.

VI.  Pozivaju se duznikovi duznici da svoje obveze bez odgode ispunjavaju
stecajnom upravitelju za steCajnog duznika.

VII.  RjeSenje o otvaranju stecajnog postupka dostavija se Opcinskom sudu u
Slavonskom Brodu, zemljiSnoknijizni odjel Slavonski Brod, radi provedbe
upisa zabiljezbe otvaranja stecajnog postupka nad duznikom BROD
KONZALTING d. o. o. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754, Zagreb,
Vladimira Spoljariéa 1, na imovini-nekretnine kako slijedi:

1. nekretnine upisane u Opcinski sud u Slavonskom Brodu, zemljiSnoknijizni
odjel Slavonski Brod, zk. ul. 26280, k.o. Slavonski Brod, br. kat. €.
2496/3, BROJ D. L. 25, Naselje Slavonija |, STAMBENA ZGRADA,
NASELJE SLAVONIJA I, ukupne povrsine 875 m2 i to: )

- Rbr. 1 Suvlasnicki dio 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
Prizemlje koje se sastoji od kancelarije sa 26,45 m2 oznaceno
u etaznom nacrtu sa |-4, kancelarije sa 24,11 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa |-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa |-6, prodajnog prostora sa 24,68
mZ2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-7, prodajnog prostora sa
86,80 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-8, prodajnog prostora
sa 26,77 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-9, izlozbenog
prostora sa 2,16 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa 110,
izlozbenog prostora sa 2,14 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa
I-11, ulaza sa 6,00 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa 1-12,
kancelarije sa 14,72 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa [-13,
ukupne povrsine 284,34 m2 } }

- Rbr. 2 Suvlasnicki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Podrum koji se sastoji od skladista sa 24,75 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa llI-1, skladista sa 29,49 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa II-2, WC-a muskog sa 2,67 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa |1-3, WC-a Zenskog sa 4,12 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa ll-4, skladista sa 16,73 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa 11-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa II-6, skladista sa 24,48 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa -7, ukupne povrsine 118,56 m2.

VIIl. Rociste vjerovnika na kojem ce se ispitati prijavijene trazbine (ispitno rociste)
odreduje se za dan 26. oZujka 2025. godine u 10:45 sati, u zgradi
Trgovackog suda u Zagrebu, Kennedyev trg 11/Il, dvorana 200.

IX.  Skupstina vjerovnika na kojoj ¢e se na temelju izvjesca ste¢ajnog upravitelja
odlucivati o daljnjem tijeku stecajnog postupka (izvjestajno rociste) odreduje
se za istidan i na istom mjestu u 11:00 sati.
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Obrazlozenje

1. Povodom podnesenog prijedloga predlagatelia BROD KONZALTING d. o. o. za
gradenje i usluge, OIB: 01799228754, Zagreb, Vladimira Spoljarica 1, za otvaranje
predstecajnog postupka nad duznikom BROD KONZALTING d. o. o. za gradenje i
usluge, OIB: 01799228754, Zagreb, Vladimira Spoljarica 1, sud je otvorio
predstecajni postupa te odredio i odrzao ispitno rociste, te je zatim RjeSenjem od
19. travnja 2024. godine obustavljen otvoreni predstecajni postupak nad duznikom
BROD KONZALTING d. o. o. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754, Zagreb,
Vladimira Spoljariéa 1, a koje rjesenje je postalo pravomoéno dana 8. svibnja 2024.
godine.

2. Clankom 64. st. 2. SZ-a propisano je da, u sluéajevima iz stavka 1. citiranog ¢lanka,
¢e sud po sluzbenoj duznosti nastaviti postupak kao da je podnesen prijedlog za
otvaranje stecajnog postupka, osim ako utvrdi da je duznik sposoban za placanje i
da je ispunio sve obveze prema vjerovnicima.

3. Clankom 5. st. 1. SZ-a propisano je, da se stecajni postupak moze otvoriti ako sud
utvrdi postojanje stecajnog razloga, te stavkom 2. citiranog ¢lanka da su stecajni
razlozi nesposobnost za placanje i prezaduzZenost.

4. Clankom 6. SZ-a propisano je, da nesposobnost za placanje postoji ako duznik ne
moze trajnije ispunjavati svoje dospjele novcane obveze, te da ¢e smatrati da je
duznik nesposoban za placanje ako u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje
koji vodi Financijska agencija ima jednu ili viSe evidentiranih neizvrSenih osnova za
placanje u razdoblju duzem od 60 dana koje je trebalo, na temelju valjanih osnova
za placanje, bez daljnjeg pristanka duznika naplatiti s bilo kojeg od njegovih racuna.
Nadalje, smatrat ce se da je duznik nesposoban za placanje ako nije isplatio 3
uzastopne place koje radniku pripadaju prema Ugovoru o radu, Pravilniku o radu,
Kolektivnom ugovoru ili posebnom propisu, odnosno prema drugom aktu kojim se
ureduju obveze poslodavca prema radniku.

5. Na temelju pribaviljene potvrde Fine (Obrazac Pdb) od 22. studenoga 2024. godine
(str. 772 spisa), proizlazi da na racunima i novcanim sredstvima ovrSenika —
duznika su evidentirana 492 dana neprekidne blokade, odnosno 180 dana blokade
u proteklih 6 mjeseci zbog neizvrSenih osnova za placanje evidentiranih u
Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje, te da evidentirane neizvrSene osnove
za placanje iznose 647.947,29 EUR.

6. Takoder je utvrdeno da ovaj duznik u svom vlasnistvu ima imovinu — nekretnine, a
kako su iste navedene i opisane u tocki VIl Izreke ovog rjesenja, tako da navedena
imovina ¢ini steCajnu masu, a cijim ¢e se unovCenjem u otvorenom stecajnom
postupku prihodovati dostatan iznos novcanih sredstava za namirenje troskova
provedbe stecajnog postupka, te zatim i za namirenje vjerovnika, odnosno
eventualno provodenje diobe. Zatim, takoder je nesporno utvrdeno da stecajni
razlog nesposobnosti za placanje i nadalje postoji, pa se ukazuje opravdanim da
se ovaj stecajni postupak otvori i provede.

k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod, str. 48



Albert Botica dipl.ing.grad., OIB: 12874670621; mob 099 735 3431; e-mail: albert.botica.hdsv@mail.com
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; MazZuranicevo Setaliste 55, Split
Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

St-2515/2024-10

7. Prethodno navedenim, sud je utvrdio da je kod ovog duznika nesporno ostvaren
stecajni razlog nesposobnosti za placanje, da duzZnik ima imovine dostatne za
podmirenje troSkova provedbe stecajnog postupka, odnosno da je ostvaren razlog
za otvaranje i provedbu ovog stecajnog postupka.

8. Ovom steCajnom postupku prethodio je predstecajni postupak, a u kojem je
metodom slucajnog odabira s liste stecajnih upravitelja za podrucje nadleznog suda
imenovan povjerenik, te zatim isti primjenom promjene uloge imenovan stecajnim
upraviteljem u ovom otvorenom stecajnom postupku sukladno ¢l. 85. st. 1. 2.
SZ-a.

9. Slijedom svega prethodno iznesenog, a na temelju ¢lanka 129. SZ-a, doneseno
riesenje o otvaranju stecajnog postupka, te je zatim, na temelju ¢lanka 130. SZ-a,
zakazano ispitno i izvjestajno rociste.

U Zagrebu, 25. studenoga 2024.
SUDAC
LUCIJA BUTIGAN

on
CmHR

C=TREOVA Kl SUD U ZAGREBU

254 57 = 130048523 19T I3 6060 MMATITRZ
L=ZAGRED

SeBUTIGAN

GeLUCIIA

CHELLICUA BUTIGAN

Dokument je elektroni ki potpisan:
LUCILA BUTIGAN

Vrijame potpisivanja:
25-11-2024
12:03:56

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka pravo na Zalbu ima osoba ovlastena za
zastupanje duznika po zakonu do dana nastupanja pravnih posljedica otvaranja
stecajnog postupka i duznik pojedinac, a protiv rjesenja o odbijanju prijedloga za
otvaranje steCajnog postupka pravo na zalbu ima podnositelj prijedloga (cl. 128. st. 8.
SZ-a). Zalba se podnosi u roku od 8 dana nakon isteka osmog dana od dana objave
pismena na Mreznoj stranici e-oglasnoj ploci suda.

DNA:

e - oglasna ploc¢a suda

sudski registar - elektronski

stecajni upravitelj

FINA Zagreb

bivsi zakonski zastupnik duznika

RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Avenija Dubrovnik 32
Opcinski sud u Slavonskom Brodu, zemljiSnoknjizni odjel Slavonski Brod

Nooh 0N
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Ja, Javni biljeZznik Miroslav Bratun iz Slavonskog Broda, P‘Kreéimira v

potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave: br3,
GRADJEVINSKA DOZVOLA-

sa istaknutom klauzulom pravomoénosti

Isprava &iji se preslik ovjerava je pisana na raunalu. Ovijeren; preslik g g

(dvije) stranice, a izdan je u | (jednom) primjerku. Podnositelj isprave je Nn\erosastoji od :

Slavonski Brod, Dragutina Rakovca 7. Izvorna isprava nalazi se kod pﬂdﬂOSite]jf-RAa W
15prave,

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.1 ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn. Bilies -.i:
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi, ’ & o nalje
Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.17 PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn. Zarad
kn.

ljeni i
unat PDV u iznosu od 13

BROIJ: OV-1015/12 \
U Slavonskom Brodu, 20.01.2012

\AVNI BILJEZNIK

\
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Ja, Javni biljeznik Miroslav Bratun iz Slavonskog Broda, P.Kregjm; Ve W
; p = : Mira 3,

potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:

DOZVOLA ZA UPOTREBU-
sa istaknutom klauzulom pravomoénosti

Isprava &iji se preslik ovjerava je pisana na racunalu, Ovjereni
(;edn stranice, a izdan je u 1 (jednom) primjerku. Podnosi

RACUN, Slavonski Brod, Dragutina Rakovea 7. Izvora
pod.nomtel_]a isprave.

preslik se
ltel] lspra\l'e Je 1 od t
Sprava. nalugj knd

Javnobﬂje!méka pnstcuba za ovjeru po Tor.11 st.1 ZJP naplaéena u iznosu od 10,00

poniteni na ispravi koja ostaje u arhivi. Bilezi malep

Javnobiljeznicka nagrada po ¢1.17 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV y — :
kn.

BROIJ: OV-1014/12
U Slavonskom Brodu, 20.01.2012

-
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e

TSKA
I s

; ﬂSONSKI BROD ' /e
L se02/12-05/29

(LASA 1936 04-12-2

13 du, 23.01 2012.

2. s41-18-02/

ESIaw-fﬁkpm B

. ued za katastar Slavonski Brod povodom zahtjeva Braéun Nine iz Sl. Broda,
-318199853880 na temelju &1.144 Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07) i
?ll};f? Zakona 0 opéem upravnom postupku (NN 47/09), izdaje:

POVIJEST PROMJENA - UPIS GRAPEVINE U KATASTARSKI OPERAT
NA k.é 2496/3 k.o. Slavonski Brod

Uiidom u katastarsku evidenciju utvrdeno je da je na k.€.2496/3 k.o. Slavonski Brod evidentirana
pedeving 1982. godine. (skica br.67,naselja II)

Sutawni dio ove povijesti promjena - upisa gradevine u katastarski operat su kopija katastarskog
flma i prijepis posjedovnog lista.

][tp]rsﬂ'-;na pristojba prema Tbr.1, 55 i 56 Zakona o upravnim pristojbama ( NN 8/96, 77/96, 95/97,
Ii?fﬂ?. 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
25108, 60/08, 20/10, 69/10) u iznosu od 85,00 kuna naplaéena je i ponistena na podnesku.

Stram y

— tgf.lfow prema Pravilniku o odredivanju visine stvamnih troskova uporabe podataka
Nl I72V0e izmjere i katastra nekretnina (NN 148/08, 75/09) naplaéeni su u iznosu od
Pl

'kDPijakmast

ey skog plana

PoSjedovnog lista

Odgovorna osoba: Ankica Culjak, geom.
(3 ) Gi | N—

i )
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Katastarska opéina: ~ Slavonski Brod
Br.lista kat.plana; 25

[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA /6'9 ’;,"
/
!
/

MJERILO 1: 1000 /Z,_

Naselie “Slavonija 1"

Upravna pristojba naplaé Iz d 40 kn prema tar, br. 1155 Tarife upravnih prisiojbl Zakona o upravnim
pristojbama (NN 8/86,131/97,58/98) u dezavnom bijezima naljepljenio | poriSlenim ra zahfjevu.

Brog
4, 0202 20[2, ot .
by, “ ; // \ o
=] - 2 o 55 Vjerava .
ol MP. 7 -
\
I\‘.I‘*-':_',:__‘,',I-.
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\4

.ﬁl"l EEBI‘S R;::;:\VONSK] BROD KATASTARSKA OPCINA; SLAVONSKI BROD

" uG:i% i STA MB KATASTARSKE OPCINE: 328758

I{;\'I

[ﬂﬂlwlz
: 4,/
;ZvOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 12166 ,/ 0%/ y
nekretnine na koj oj je uspostavljeno etazno vlasnistvo / / Z,_
REDNI BROJ E20 (OSTALI DUELOVI KAO NEPOTREBNI IZOSTAVLIENI)
00:D10

» » Prezime i ime 0dnosno tvrtka ili naziv upisane osobe Suvlasnizki dio OIB Primjedba

8 o612 prebivalidte odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe na dijelu

i

7 VULETIC VLADIMIRA, RATKO, SLAVONSKI BROD, VIDA " 35525335661

i DOSENA 23

Broj Adresa katastarske Eestice Naéin uporabe katastarske destice Povrdina Posebni Primjedba
detaljnog (naziv rudine ulice, trga i sl) / Natin uporabe zgrade,kuéni pravni
Wmﬂ“ lista brojevi zgrade, naziv zgrade ha am2 rezimi
W6 25 NASELJE SLAVONDA L STAMBENA ZGRADA 875
fuin 022012, UKUPNO: 875

b
i kigsirsidh Eestica koje se vode kao zgradne
twlabeadoli uz katastarske Gestice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

" epsedovnog lista nije dokaz o pravu vlasnistva.
"% o vern svom originaly ovjerava

—
~

: =
(Wfpiﬁlr?,hcnc osobe)

Strana: 1
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-

gLA
GFAO” ) 20 GRADITELISTVO [0 %7
[T

NINO BRACUN
Slavonski Brod
D. Rakovca br. 7

PREDMET:  utvrdivanje éestice za stambenu zgradu

Uvidom u povijest promjena — upis gradevine u katastarski operat na k.&.br. 2496/3 k.o.
$avonski Brod, izdanu od DGU PU za katastar Slavonski Brod Klasa: 936-02/12-05/29, Ur. broj.
§411802/04-12-2 od 23. 01. 2012. godine, izvod iz katastarskog plana DGU PU za katastar
Savonski Brod od 02. 02. 2012. godine, gradevinsku dozvolu broj: UP/I-08-2255/1980 od 24. lipnja
1980 godine, izdanu od Opéine Slavonski Brod, Komiteta za gradevinarstvo, stambeno komunalne |
Pshie § prostorno planiranje Slavonski Brod | uporabnu dozvolu broj: UP/I-08-2866/82 od 14. |
m’m 1982 godine, izdanu od Opéine Slavonski Brod, Komiteta za gradevinarstvo, stambeno
sm::':'ne Poslove i prostorno planiranje Slavonski Brod, potvrduje se od strane ove Sluzbe da je.
m@ﬂﬁ@'@a gradevina navedena u gradevinsko] | uporabnoj dozvoli kao objekt S1-B,
Jadna na zem$fu k& B 2496/3 k.o. Brod u Slavonskom Brodu u naselju Slavonija |
oo I L e L s = AR |

Samostalni upravni referent
Sadeta Sakié dipl. iur.

/i L/_ ¥ [
STAVIT)

Osje
Pismohrang
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI
BROD

SPLIT, 05.03.2025

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Ovaj prijepis posjedovnog lista je prilog uvjerenju: 938-08/2025-04/81

Katastarska opéina: SLAVONSKI BROD (Mbr. 328758)
Posjedovni list: 26280
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

Redni Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe,
broj dijela B dijcin prebivaliite odnosno sjediéte, ulica i kuéni broj Ll oIk
i s BROD KONZALTING D.0.0. U STECAIU, SAVSKA CESTA 01799228754
; 41, 10000 ZAGREB )
" — BROD KONZALTING D.0.0. U STECAIU, SAVSKA CESTA 01799228754
) 41, 10000 ZAGREB
ZDRAVSTVENA USTANOVA LIEKARNA SLAVONSKI 40407781711
3 1/42 BROD, VUKOVARSKA ULICA 10, 35000 SLAVONSKI
BROD
SVAST ALEN, SLAV. BROD, I. LUCICA BR. 46 12 13809585388
4 1/42 SVAST ALEN, ULICA IVANA LUCICA 46, 35000 12 13809585388
SLAVONSKI BROD ] )
KLJAIC MIRJANA, SLAV. BROD, I. MAYURANICA BR. 4 /4 15221771057
KLJAIC LUKA MLT., SLAV. BROD, I. MAZURANICA BR. 4 1/4 86481722994
5 1/42 KLJAIC MIRNA, ZAGREB, J. SIDAKA BR. 4 1/4 48789924100
KLJAIC MIRJANA, ULICA IVANA MAZURANICA 4, 35000 174 15221771057
SLAVONSKI BROD
SKOKOVIC BRANKO. SLAV. BROD, SLAVONIIA 11 37735205673
. 142 NASELIJE 6
PROHASKA JOZEF, SLAV. BROD, NAS. SLAVONDA I S1- 12 73408823280
; 62
7 higz PROHASKA SLAVICA, SLAV. BROD, NAS. SLAVONDA 1 12 66496121293
S1-6/2
8 42 LULIC SAVKA. SLAV. BROD, NAS. SLAVONIIA I, ZGR. 6 11 18945352430
9 a2 VIDAKOVIC EVA, SLAV. BROD, NAS. SLAVONIJA IS 1-6 11 75049956847
GRGIC DARIJA, ULICA KERDENI 10B, 35000 SLAVONSKI 11 05624575740
10 1/42 e
i - RECIC DRAZEN, NASELJE SLAVONIJA 1 6/1, 35000 49973253282
: SLAVONSKI BROD
12 Va2 MISIC JOZO. SLAV. BROD, NAS. SLAVONIJA IKBR. 6 U1 44213905791
13 /a2 MAROICIC JOSIP, SLAV. BROD, SLAVONDA I NAS. S1-6 11 37618477414
TOT-DERD TERIHAJ MARIJANA, SLAV. BROD, 12 89271251975
14 1/42 SLAVONIJA I NASELJE 6/1
: TOT-DERD PETER. SLAV. BROD, SLAVONIJA I NASELIE 12 26105677914
6/1
s 142 MUSTAPIC SONJA, SLAV. BROD, SLAVONDJA 1 BR. 6 11 45130619240
6 o BREKALO ZORAN, NASELJE SLAVONIJA 1 6/1, 35000 11 77136466571
! SLAVONSKI BROD
17 142 RAJKOVIC DOMAGOJ, HORVATOVAC 73, 10000 ZAGREB 13993124564
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Redni o e Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe, .
broj dijela prebivaliite odnosno sjediste, ulica i kuéni broj Vilko fun
KOLESARIC IVAN, SLAV. BROD, SLAVONIJA 1 NAS. SI-6 12 69200017742
18 1/42 KOLESARIC ANKICA, SLAV. BROD, SLAVONIJA I NAS. 12 92029957449
62
GOJKOVIC DAVORIN, SLAV. BROD, NAS. SLAVONIIA 1 12 50013666853
19 1/42 6/2 5
GOJKOVIC MARA. SLAV. BROD, NAS. SLAVONIJA 16/2 12 98586283052
20 a2 PETRICEVIC NIKOLA. DIVOSEVCI 25A 11 09464631260
21 /42 KADRIC ISMETA, SLAV. BROD, NAS. SLAVONIIA 1 6/2 11 11276330009
HERBUT LIERKA, SLAV. BROD, SLAVONIJA I NAS. S1/6 12 84186008531
22 1/42 HERBUT LJERKA, NASELJE SLAVONIIA 1 6/2, 35000 12 84186008331
SLAVONSKI BROD
5 s MARJANOVIC DAVOR, FRANKOPANSKA 25, DAVOR 78182757027
: 35400 NOVA GRADISKA
GASPAROVIC-ZECEVIC DRAGICA, SLAV. BROD, 12 09605817763
24 1/42 SLAVONDA I NASELJE I/6
ZECEVIC SIMO, SLAV. BROD. SLAVONIJA I NASELIE 16 12 38890748178
5 i EMELJESEVIC ALEN, BRANIMIROVA ULICA 71, 35000 11 22533427373
- ) SLAVONSKI BROD
STEPIC MARIJA, SLAV. BROD, NASELJE SLAVONDIA 1 12 51296060227
26 1/42 |ZGR.6 UL.II
STEPIC MARKO, SLAV. BROD, NASELJE SLAVONIIA 1 12 42906208048
ZGR.6 UL.II
9 s DRCELIC PURO, SLAVONSKA ULICA 108, VRANOVCI 76460769218
: 35000 SLAVONSKI BROD
5 B RAJKOVIC VIEKOSLAV (FRANJN), SLAV. BROD, 11 54181006212
SLAVONIJA I NASELJE 6 /2
5 e TRGOVCEVIC VIKTORIJA ROD. TURZANSKI, SLAV. 11 43129306073
BROD. NASELJE SLAVONIJA I 6/111
-~ — BODROZIC-DZAKIC GORDANA, NASELJE SLAVONIJA 1 68783453090
6/3. 35000 SLAVONSKI BROD
GOLENIC MARINA ROD. SOPF, SLAV. BROD, NAS. 1/6 91520048731
SLAVONIJA 12/3
3 i GOLENIC MARINA, NASELJE SLAVONIIA 1 6/3, 35000 26 91520048731
: SLAVONSKI BROD
GOLENIC DALIBOR. NASELJE SLAVONIJA [ 2/3, 35000 36 98737830665
SLAVONSKI BROD ,
= 1ii KOLOBARIC VINKA ROP. NIKIC, SLAV. BROD, 11 43447021648
SLAVONIJA 16/3 ]
33 /42 KLJAJIC EMICA (PAVINA), SLAV. BROD, V. DOSENA 82 11 30599158097
31 /a2 VUKASINOVIC DARKO, SLAV. BROD. SLAVONDA 1 6/3 11 40791247262
- - PEHAR OZREN, SLAVONSKI BROD, NASELJE U1 77907881571
SLAVONIJA II I/1
36 e MARKOTIC ZVONIMIR, SLAV. BROD, SLAVONDIA 1 11 26161422141
NASELIJE 6
CARIC MILAN, SLAV. BROD, NAS. SLAVONIIA 1/6 12 65574548783
o hak CARIC MILAN, SLAV. BROD, NAS. SLAVONDA I 6/3 12 65574548783
38 142 SEPER KORNEL, ULICA ZINKE KUNC 1, 10000 ZAGREB 58544840357
39 /42 LOVRIC IVICA, SLAV. BROD, NAS. SLAVONIIA U6 11 46350950459
- - BRNIJIC BERNARD, NASELJE SLAVONIIA 16/3, 35000 11 87584457204
: SLAVONSKI BROD )
4 _ PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., RADNICKA CESTA 02535697732
50, 10000 ZAGREB
2 a2 GRAD SLAVONSKI BROD 11

Podaci o katastarskim cesticama
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Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske Povisina/ Broi Posebui pravii
katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ] ’ P Primjedba
m2 D.L. reZimi
Cestice zgrade
2496/3 Naselje Slavonija I 875| 25
STAMBENA ZGRADA, NASELJE SLAVONIJA I 875
Ukupna povrsina katastarskih éestica 875

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sluzbena osoba: Ivona Vrani¢ié
Ovlasteni katastarski referent
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ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 07.03.2025. 14:43

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 26280

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: Z-15662/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj . Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe .
Rbr. | katastarske By . katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Fonaivel PPR
g L. A £ m2
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1: 2496/3 25 |Naselje Slavonijal 875
STAMBENA ZGRADA, NASELJE SLAVONIJA | 875
UKUPNO: 875

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa |Primjedba
Zaprimljeno 08.02.2012. broj Z-1041/12
Temeljem ¢&l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN
90/11) zabiljezuje se da je za stambenu zgradu br. 6 nas. Slavonija | sagradenu na ékbr. 2496/3
priloZzena gradevinska dozvola Komiteta za gradevinarstvo, stambeno komunalne poslove i
prostorno planiranje Sl. Brod od 24. lipnja 1980. br. UP/I-08-2255/80 br. Ov-1015/12, dozvola za
uporabu Komiteta za gradevinarstvo, stambeno komunalne poslove i prostorno planiranje SI. Brod
od 14. rujna 1982. br. UP/1-08-9865/82 br. Ov-1014/12, povijest promjena-upis gradevine u
katastarski operat na ¢kbr. 2496/3 DGU Podruénog ureda za katastar u Sl. Brodu od 23. sijeénja
2012. br. klasa: 936-02/12-05/29, potvrda Upravnog odjela za graditeljstvo, prostorno uredenje i
zastitu okoli$a Sl. Brod od 06. veljate 2012. br. klasa: 361-03/12-04/38 Urbroj: 2178/01-10-12-2.

2.1 ZABILJEZBA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Prizemlje koje se sastoji od kancelarije sa 26,45 m2 ozna¢eno u etaznom nacrtu sa |-4, kancelarije
sa 24,11 m2 oznacéeno u etaznom nacrtu sa I-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2 oznaceno u
etaznom nacrtu sa I-6, prodajnog prostora sa 24,68 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-7,
prodajnog prostora sa 86,80 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-8, prodajnog prostora sa 26,77 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa -9, izlozbenog prostora sa 2,16 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-
10, izlozbenog prostora sa 2,14 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-11, ulaza sa 6,00 m2 oznac¢eno
u etaZznom nacrtu sa I-12, kancelarije sa 14,72 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa I-13, ukupne
povrsine 284,34 m2

BROD KONZALTING D.0.0. U STECAJU, OIB: 01799228754, SAVSKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
114 Zaprimljeno 25.11.2024.g. pod brojem Z-15662/2024

nal(1.11)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-2515/2024-10
25.11.2024, nad duZnikom BROD KONZALTING d.o.0. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754,
Savska cesta 41, 10000 Zagreb.

2. Suvlasniéki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.03.2025. 14:54:11 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 26280
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Podrum koji se sastoji od skladista sa 24,75 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa ll-1, skladista sa
29,49 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa llI-2, WC-a muskog sa 2,67 m2 oznaceno u etaznom nacrtu
sa lI-3, WC-a Zenskog sa 4,12 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa ll-4, skladiSta sa 16,73 m2
oznaceno u etaznom nacrtu sa lI-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2 oznaceno u etaznom
nacrtu sa lI-6, skladista sa 24,48 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa lI-7, ukupne povrsine 118,56 m2

BROD KONZALTING D.0.0. U STECAJU, OIB: 01799228754, SAVSKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
214 Zaprimljeno 25.11.2024.g. pod brojem Z-15662/2024

naz2(211)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE ST-2515/2024-10
25.11.2024, nad duZnikom BROD KONZALTING d.o.0. za gradenje i usluge, OIB: 01799228754,
Savska cesta 41, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
18. Na suvlasnicki dio: 1 (1/42)
18.1 Zaprimljeno 15.11.2021.g. pod brojem Z-14108/2021 400.000,00 EUR vezanouz B 1(17)

UKNUJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PUNOMOC OVJERENI PRIJEVOD S
NJEMACKOG JEZIKA, BR. 646-1/2021 10.11.2021, UGOVOR O OKVIRNOM
IZNOSU ZADUZENJA BR. 030-59000672 | SPORAZUM RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA
NEKRETNINAMA, OV-12757/21 12.11.2021, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu EUR 400.000,00 (slovima: &etiristotisuc¢aeura) u protuvrijednosti HRK
obraéunato primjenom srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan dospijeca,
uvecéano za ugovorene naknade i kamate, zakonske zatezne kamate za sluéaj
zakaSnjenja te troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za
korist:

BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT,
AUSTRIJA

19. Na suvlasnicki dio: 2 (1/42)
19.1 Zaprimljeno 15.11.2021.g. pod brojem Z-14108/2021 400.000,00 EUR vezanouzB 2 (27)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
BR. 030-59000672 | SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA, OV-
12757/21 12.11.2021, PUNOMOC OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG
JEZIKA, BR. 646-1/2021 10.11.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu
EUR 400.000,00 (slovima: etiristotisucaeura) u protuvrijednosti HRK obracunato
primjenom srednjeg te€aja HNB-a za 1 EUR na dan dospijeca, uvec¢ano za
ugovorene naknade i kamate, zakonske zatezne kamate za slucaj zakasnjenja te
troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:

BKS BANK AG, OIB: 95202348925, ST. VEITER RING 43, KLAGENFURT,
AUSTRIJA

22. Na suvlasnicki dio: 1 (1/42)
221 Zaprimljeno 02.05.2024.g. pod brojem Z-6765/2024 162889 EUR vezanouz B 1(1.11)

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 26.04.2024,
RJESENJE O OSIGURANJU OVR-562/2024-2 02.05.2024, radi osiguranja
novéane trazbine u iznosu 1.628,89 EUR (slovima: tisucuSestodvadesetosam
eura i osamdesetdevet centa), zajedno sa pripadaju¢om zakonskom zateznom
kamatom, te svim traZbinama, naknadama i trodkovima sukladno ¢él. 16. Zakona
o zemljisnim knjigama (N. N. 63/19, 128/22, 155/23) za korist:

HRVATSKE VODE PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.03.2025. 14:54:11 Stranica: 2
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloska: 26280
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | lznos Primjedba
22.2 Zaprimljeno 02.05.2024.g. pod brojem Z-6765/2024 na 221

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 07.03.2025.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 07.03.2025. 14:54:11 Stranica: 3
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DB;IS Bank Aq, Glavna podruinica Hrvatska, Mijekarski trg 3, Rijeka (Grad Rijeka), OIB:
= 38784111, sjediSte osnivada: St. Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija, zastupano po punomoénicima
Dla‘?ﬂ]ruvéidrazllu‘.’dvot]iﬂelju BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, Mijekarski trg 3, Rijeka i
Vrabecu, voditelju Poslovnice Zagreb u BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska, Mijekarski
trg 3, Rijeka (u daljnjem tekstu: Banka) = o
i
BKS Bank AG, St Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija, OIB: 9520234892
ko . d . i 4 H . 5, zaslupano po
Pungrmémcnma Tihomiru ZadraZilu, voditelju BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska, Mljekarski trg
3, Rijeka i Davoru Vrabecu, voditelju Poslovnice Zagreb u BKS Bank AG, Glavna podruznica Hrvatska
Mijekarski trg 3, Rijeka (u daljnjem tekstu: ZaloZni vierovnik)
‘,...._
gﬁOD KONZAL'I_‘ING d.o0.0. sa sjedistem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Drage Ivaniseviéa 4, OIB
: 99228754, koje zastupa direktor Dragan Gari¢ s prebivalidtem u Zagrebu, Podbrezje VIII. 5, OIB
D1u -;i«iik?:wsm. dopisna adresa: Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Drage Ivani$eviéa 4 (u dalinjem tekstu:
!
-
NULTI PROJEKT d.0.0. sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Drage Ivani$eviéa 4, OIB
10010850308, koje zastupa direktor Darko Horvat s prebivalistem u Zagrebu, Tratinska ulica 80A, OIB

30243218313, dopisna adresa: Zagreb (Grad Za isevi inj :
Taiotrd e na areb greb), Ulica Drage Ivamée'\f'ca 4 (u daljnjem tekstu:

Koje ¢e se dalje u tekstu zajedno zvati: ,Ugovorne strane”

:rtl::;ﬂi Su u Zagrebu dana 12.11.2021. (slovima: dvanaestogstudenogdvijetisuéedvadesetprve) godine
|

UGOVOR

0 OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA

weememermasee i, 030-59000672
1.

SR ----3?‘\‘3.‘{5\2{.!&1
RADI OSIGURANJA NOVEANE TRAZBINE
------------ ZASNIVANJER ZALGZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINAMA --eneemeoee

UYDODNE ODREDBE
Clanak 1.

n SR, " AT,

%

1. Ugovorne strane suglasno ulvrduju da je trgovacko drustvo BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43
Klagenfurt, Austrija, OIB: 95202348325 osnivat BKS Bank AG, Glavne podruznice Hrvatska, sé
sjedistem u Rijeci (Grad Rijeka), Mijekarski trg 3, OIB: 02138784111, putem koje djeluje u Republici
Hrvatskoj. Djelovanjem podruZnice prava i obveze stjeée 0dnosno preuzima 0Snivag ——--ew-— -

2. Ovim Ugovorom utvrduje se okvirni iznos zaduZenja Duznika kod Banke te uvjeti i nagin koridtenja
odobrenog okvirnog iznosa zaduzenja.

3. Sukladno odredbama ovog Ugovora Banka ée vriti daljnja odobrenja i ugovaranja kratkoroénih
pojedinaénih kreditnih posiova s Duznikom (u daljnjem tekstu: ugovori o pojedina¢nim plasmanimai
prema vrstama navedenim u &lanku 2. stavku 3. ovog Ugovora. s

4. Ugovorne strane su suglasne da pravilno ispunjen Zahtjev za odobrenje kredita (u nastavku:
Zahtjev) potpisan od ovlatene osobe DuZnika te prihvaden i potpisan od ovlaétene osobe Banke
predstavija ugovor o pojedinalnom plasmanu iz &lanka 2. stavka 3. koji se smatra skiopljenim i
stupa na snagu danom kada Banka odobri i potpise Zahtjev. Ugovori o pojedinaénim plasmanima
koji ¢e se sklopili predstavijati ¢e sastavni dio ovog Ugovora i &initi ée jednu nedjeljivu cjelinu,------

5. Sporazum radi osiguranja novfane trazbine zasnivanjem zaloinog prava (hipoteke) na
nekretninama ¢ini sastavni dio ovog Ugovora i dalje u tekstu ¢e se Sporazum i Ugovor zajedno
zvati ,Ugovor”,

IZNOS | NAMJENA .

W

Clanak 2. L 4

/ -
1. Temeljem Odluke Banke, DuZniku se odobrava okvimni iznos zaduZenja kogﬁ@ do ukupnog ; |

e i
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EUR 400.000,00
(slovima: Cetiristotisu¢aeura)

u kunskoj protuvrijednosti prera¢unato po srednjem tecaju za istu valutu teéajne liste HNB na dan

Isplate kredita,

a) Ugovome strane su suglasne da odobreni iznos kredita predstavija valutni iznos zaduzenja

DuZnika po osnovi pojedinaénog plasmana i ovog Ugovora.

b) Isplata kredita vrsi se u kunama uz obradun primjenom srednjeg te¢aja HNB za 1 (slovima:

jedan) EUR na dan isplate sredstava.

¢) Povrat kredita i to: iznos glavnice kredita, pripadaju¢e redovne kamate (interkalarne kamate) te

naknade vrsi se u kunama uz obradun primjenom srednjeg tecaja HNB za 1 (slovima. jedan)

EUR na dan dospije¢a svake pojedine obveze.

2. Okvirni iznos zaduZenja kod Banke iz stavka 1 ovog tlanka predstavija maksimalni iznos do kojeg

se DuZnik moZe zaduZivati u Banci

J. Temeliem ovog Ugovora Banka moze odobravanjem pisanog Zahtjeva Duznika ugovarati

slijedede vrste pojedina&nih plasmana:

kratkorogni krediti s tim &to za navedene poslove ukupna zaduzenost Duznika kod Banke ne smije

prije¢i iznos od EUR 400.000,00 (slovima: &etiristotisu¢aeura).

4. Ukupno zaduZenje Duznika u Banci po osnovi ovog Ugovora i ugovora o pojedinaénom(im)

plasmanu(ima) u trenutku odobrenja Zahtjeva iz &lanka 1. stavka 3. ovog ugovora ne smije prijeéi

iznos iz st. 1. istavka 2 ovog &lanka.—

5. Ukoliko se pojedinatni plasmani odobravaju u razliitim valutama, prera¢unavanje drugih valuta u

odnosu na valutu iz stavka 1. ovog Glanka vrdi se o srednjem tecaju HNB i prema tome odreduje

daljnja raspoloZivost okvira za daljnje plasmans e

6. Banka ima pravo priviemeno ob orlobravanje i sklapanje ugovora o

pojedinaénom(im) plasmanu(ima) | kadz uiwy luzenje DuZnika ne prelazi iznos iz st 1. 2.

ovog ¢lanka ukelike Du2nik neuredno iz obvaze po ranije zakijuéenim ugoverima ilifi ako

Banka utvrdi da je doslo ili da postoji prije pogurianja poslovne ifili financijske situacije koja bi

dovela u pitanje uredno izvrienje obveza prauzsiih prema Banei ifili ako Banka sukladno svojoj

trenutnoj kreditnoj politici ili pojedinatng} pesiovnol odiuci odbije Zahtiev za pojedinaéni(e)

plasman(e), a trajno temeljem raskida ovog Ugovora. U siucaju obustave daljnjeg odobravanja i

sklapanja ugovera o pojedina¢nom{im) plasmanu(ima) odnosno odbijanja Zahtjeva za

pojedinacni(im) plasmani(ima), Banka nije duzna Duzniku obrazlagati razloge odbijanja, a DuZnik

se odrice prava na naknadu Slete u slucaju obustave plasmana i odbijanja zakljugivanja
pojedinagnog(ih) Ugovora o plasmanu (ima). -

NAKNADA ZA OKVIRNO ZADUZENJE | TROSK OV |eesmressssssmmmecenamnne
Clanak 3.

¢ 1. Duznik je obvezan platiti Banci naknadu za obradu zahtjeva za odobrenje okvirnog zaduZenja,
naknadu za obradu zahtjeva za produZenje roka, te naknadu za sklapanje pojedinaénih plasmana,
prema Tarifi za usluge Banke vaZeco] na dan obratuna, jednokratno, unaprijed, najkasnije prije
potetka koriStenja pojedinaénih plasmana.

2. Duznik je obvezan platiti Banci naknadu za obradu zahtjeva za odobrenje okvirnog zaduzenja u
iznosu od 0,25% (slovima: nulazarezdvadesetpetposto) obratunatu na iznos odobrenog okvirnog
zaduZenja, jednokratno, unaprijed, najkasnije prije potetka koridtenja pojedinaénih plasmana,----—

3. Iznos obraunate naknade u valuti kredita preratunava se u kune primjenom srednjeg tetaja HNB
na dan obraguna.

4. Duznik je obvezan platiti Banci i sve stvarne troskove nastale ili koji ¢e nastati sklapanjem i
provedbom ovog Ugovora,

5. Duznik moZe odustati od okvirnog zaduZenja prije potetka koristenja kredita po prvo skloplienom
ugovoru o pojedinacnom plasmanu, ali se ne oslobada obveze na placanje naknade i troskova iz
stavka 1. i 2. ovog &lanka Ugovora. Duznik ima isto pravo i obvezu i u sluéaju produZenja roka za

sklapanje pojedinacnih plasmana. -
......... -UVJETI ODOBRAVANJA POJEDIiQAﬁNIH PLASMANA IZ OKVIRNOG ZA%JA—- _-‘q
1 L 4. 5 , !
4 )

/ /
1. Temeljem ovog Ugovora DuZnik se moZe zaduZivati kod Banke uz slijedece H,ﬂ'_ fe: e
.""

; 2 s
s M
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a) zakredite:
. Kamgf.na stopa na kredite u eurima obratunava se visini 3-mjeseéni EURIBOR + 3,00
(slovima: tri) postotnih poena godi&nje, promjenjivo. Ukcliko je stopa 3-mjeseénog
EURIBOR-a manja od 0 (slovima: nule), Banka pridrzava pravo obratunati kamatnu stopu

u visini ugovorene marze. -
b) Ostale naknade (odljev sredstava, trodkovi SWIFT-a i dr.) obratunavaju se i naplaéuju
sukladno Pravilniku ¢ naknadama i Tarifi za usluge Banke, vaze¢ima na dan obraguna.------—
2. Ugovori o pojedinaénim plasmanima temeljeni na odredbama ovag Ugovera mogu se zakljugivati
potevsi od dana stupanja ovog Ugovora na snagu pa do dana 12.11.2022. (slovima:
DrdVogtudenogdvijetisuéedvadeseldruge) godine, pritom krajnji rok otplate kredita ne smije biti dulji

od:

*  12.02.2023. (slovima: dvanaestogveljatedvijetisuéedvadeseltrede) godine, - ———---rmmmmseemv

=-----UVJETI KORISTENJA OKVIRNOG IZNOSA ZADUZENJA TEMELJEM SKLOPLJENOG---re==
UGOVORA O poaeamaéuou PLASMANU
Clanak 5.

1. DuZnik moZe koristiti odobreni okvirni iznos zaduZenja temeljem sklopljenog ugovora o
pojedinaénom plasmanu ukoliko je pe potpisu ovog Ugovora i ugovora o pojedinagnom plasmanu,

a najkasnije prije potetka poviatenja kreditnih sredstava po prvom ugovoru o pojedinagnom
plasmanu kurnulativno ispunio slijedece uvjete:

- predaolustupio/provec sve instrumente osiguranja predvidena ¢lankom 12 ovag Ugovora

| ako je predac Banci dokaz o predanom prijediogu za upis tereta iz ¢lanka 13 u korist

Zaloznog vierovnika te predao Banci policu esiguranja iz ¢lanka 15. ovog Ugovara na kojoj

su prava iz te police vinkulirana u korist ZaloZnog vjerovnika i —-—--=---—smseemeer

- platio Banci naknadu za obradu zahtjeva za okvirno zaduzenje iz &lanka 3. ovog Ugovora

- platio Banci sve njene trazbine dospje'e do trenutka sklapanja ugovora o pojedinatnom
PlESMANU - = mmem s e e e

2. Ukolike Duznik ne postupi na nadin odreden u prathodnom stavku oveg &lanka do isteka roka za

keristenje kredita odredenag ugoverom ¢ pojedinatnom plasmanu Banka ima pravo jednostrano

raskinuti ovaj Ugovor. U torn sluéaju DuZnik ostaje | dalje u obvezi platiti Banci naknadu za obradu

zahtjeva za okvimo zaduZenje iz Clanka 3. ovog Ugovora.

ceeee--KORISTENJE KREDITNIH SREDSTAVA TEMELJEM UGOVORA O POJEDINACNOM-----—-
PLASMANU
Clanak 6.

1. Kod nenamjenskih kredita i kredita za obrtna sredstva, odobrena kreditna sredstva Banka isplacuje
i na transakcijski radun Duznika otvoren u Banci.
. 2. Kod namjenskih kredita odobrena kreditna sredstva Banka isplacuje sukladno odobrenoj namjeni,
{ u pravilu u korist transakcijskih racuna treéih osoba temeljem pisanog naloga za placanje DuZnika
kojem se moraju priloZiti dokazi o namjenskom koristenju sredstava port
3. Kredili po natelu tekuceg ratuna i revolving krediti mogu se koristiti i otpladivati visekratno tijekom
ugovorenog vremenskog razdoblja. Kredite po nacelu tekuceg ratuna Duznik koristi samostalno
! zadavanjem naloga za pla¢anje na teret svojeg lransakcijskog racuna otvorenog u Banci do iznosa
odobrenog dozvolienog prekoratenja. Koristenje dozvaljenog prekoratenja se smanjuje prilikom
svake uplate izvréene u korist transakcijskog ratuna Duznika. Saldo iskoristenog kredita prikazuje
se na lzvatku o stanju i prometu po transakcijskom ratunu s negativnim predznakom. Zadnji dan
koristenja kredita ujedno je i dan dospijeca kredita. Ukoliko nakon dospije¢a kredit ostane
neotpla¢en djelomicno ili u cijelosti Duznik nema pravo raspolaganja novéanim sredstvima do
konaénog podmirenja dugovanja prema Banci s osnova tog ugovora. Svaka uplata izvr$ena u korist
q Ratuna Duznika umanjuje dugovanje DuZnika prema Banci do podmirenja. -------—-—-—--—-==)-
i 4. Koristenje revolving kredita Duznik ostvaruje na natin da dostavlja Banci pisani nalog za placanje )
na temelju kojeg Banka iz sredstava ugovorenog revolving kredita nspla_éu;e, redstva na X
transakcijski raéun DuZnika otvoren u Banci Otplatu krgdnn odnosno smanjenje iznosa kfedita u \
koristenju Duznik vrsi zadavanjem naloga za plaéanje kojim tereti svoj transakc_ijskl j !._m, au korist

ratuna Banke. T P v
5. Ugovaranje kredita po nagelu tekuéeg ratuna iskljutuje ugovaranje revolving kredita i cbrmuto. - i
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b

OTPLATA GLAVNICE KREDITA

Clanak 7.

Duznik je obvezan placati glavnicu kredita u iznosima i rokovima utvrdenim ugovorom(ima) o
pojedinaénom(im) plasmanu(ima), odnosno planovima otplate kredita.

weeseee-—-OBRACUN KAMATA, NAKNADA | OSTALIH TROSKOVA PO UGOVORIMA =eesvecemceneee

Clanak 8.

Duznik je obvezan platiti Banci redovnu kamatu koja se obradunava mjeseéno, na natin koji je

ovisno o vrsti kredita propisan Pravilnikom o kamatama Banke, na Iskoriéteni i nedospjeli iznos
pijeva na placanje prvog dana u mjesecu po isteku obradunskog

kredita. Obratunata kamata dos
razdoblja.

Duznik je obvezan platiti Banci naknade za odobrenje kredita i naknadu za produzenje roka otplate
kredita, sukladno Zlanka 4. ovog Ugovora, najkasnije prije potetka koristenja plasmanalproduzenja

roka ctplate/vazenja plasmana.
Duznik je obvezan platiti Banci i sve troskove koji su stvamo nastali tijekom ugovaranja, koristenja
i naplate plasmana sukladno Uvjetima za kreditno poslovanje Banke s poslovnim subjektima, ------

ZATEZNA KAMATA.

Clanak 9.

ju i pladanje na dan obratuna. -————-—-—————
trofkova temeljem ovog Ugovora i ugovora

Sve obratune naknada, kamata | aves ;
0 pojedinaénom{im) plasmanu(ima) 2ar ja DuZniku obiénom podtom na adresu iz
w0 mail-a. Smatrat ¢e se da su obratunate naknade,

A0S

zaglavlja ovog Ugovora ili putem fax-a or
kamatle | eventualni drugi troSkovi pedmireni u roku ake su pladeni Banci u odgodnom (respiro)

Kamate, naknade i eventualni trodkovi do

razdoblju od 8 (slovima: osam) dzna od dane obraéuna.——
Na sve nov&ane obveze Duinikz iz ovog Ugovora | ugovora o pojedinagnim plasmanima koje
Duznik nije platio u ugovorenim rokovima iuinik je obvezan platiti zateznu kamatu koju Banka
obragunava po stopi | na nain utvrden Pravilnikom o kamatama i Odlukom o visini kamatnih stopa
Banke. Stopa  zatezne  kamate, koja frenutno  iznosi 761%  (slovima:
sedamzarezéezdesetjedanposto) godidnje je promjenjiva, a plaéa se za sve dane zakasnjenja od

ugovorenog dana dospije¢a do dana placanja novéanih obveza.
OVLASTENJA BANKE

Clanak 10.

1. Kod ugovaranja kamatnih stopa uz primjenu EURIBOR-a, kamatna stopa odreduje se pogetkom
tekuceg obratunskog razdoblja prema stopi EURIBOR-a objavljenoj na sluzbenim stranicama
EURIBOR-a vaZecoj na prvi dan obracunskog razdoblja (01/01, 01/04, 01/07 i 01/10). Ukoliko je
stopa EURIBOR-a vaeca na prvi dan obratunskog razdoblja (01/01, 01/04, 01/07 i 01/10) manja
od 0 (slovima: nule), Banka pridrzava pravo obratunati kamatnu stopu u visini ugovorene marze.
EURIBOR kao promjenjivi dio kamatne stope objavijuje European Money Markels Institute na

www.emmi-benchmarks.eu S
2. Zamjenske referentne vrijednosti: Ukoliko bi se parametar promjenijivosti EURIBOR (dalje u tekstu:
pokazatelj referentne vrijednosti) od nekog trenutka objavijivac na mjestu razlititom od mjesta
objave u trenutku sklapanja ovog Ugovera, onda bi se ta objava smatrala mjercdavnom. Ukoliko
nadlezno tijelo (il se putem zakonaljavnog tijela) umjesto gore navedenog pokazatelja objavi
zamjenski pokazatelj, od log trenutka primjenjuje se zamjenski pokazatelj. Ako se gore navedeni
pokazatelj vise ne objavijuje ili slijedi potpuno druge faktore utjecaja nego prilikom sklapanja
ugovora, umjesto njega koristit e se ekonomski najblizi objavijeni pokazalelj. Banka ée
obavijestiti Duznika o tim promjenama | u¢incima na njegov ugovorni odnos s Bankom,--—---—-—
3. Stope ugovornih kamata, bilo redovnih bilo zateznih, stope naknada te iznos troskova promjenjivi
su sukladno promjenama Pravilnika o kamatama | Odluke o kamatnim stopam:
promjenama Pravilnika o naknadama i Tarifi za usluge Banke, na koje promjene Duz
ovog Ugovora bezuvjetno pristaje. U slu€aju promjene stopa kamata i naknada
Banke Duznik pristaje da se na ovaj Ugovor direktno primjenjuju izmijenjeni
obvezuje, i bez sklapanja Dodatka ovom Ugovoru, pla¢ati tako izmijenjenu ka i néknadu, —----
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4. l::;rg;targrc‘:_ie ‘I’""as"“. Banku da obragunate naknade temeliem ovog Ugovora i ugovora o
Im plasmanima, na dan obraduna naplatuje teret: njem akcij i

ol 08 Vet n B placuje enjem transakcijskog raguna Duznika

5. Duznik aviaéc_uje Banku da prilikom prve isplate kredita temeljem ugovora o pojedinaénom

plasmanu, ukoliko to prethodno nije utinio Duznik naplati naknadu za obradu zahtjeva iz &lanka 3.

ovog Ugovora iz odobrenih kreditnih sredstava | za isti iznos teretiti glavnicu kredita.--—---cemee

DATUM | REDOSLIJED PODMIRENJA OBVEZA
Clanak 11

1. Banka ¢e uplate Duznika smatrati izvrsenim danom kada na raéun Banke stigne nov&ana doznaka,
odnosno kada bude odobren radun Banke, -—--—.
2. F'nlik_om svake uplate Banka ¢e dospjela potraZivanja prema Duzniku iz ovog Ugovora il ugovora
0 pojedinaénom(im) plasmanu(ima) napladivati na nacin da ¢e najprije naplatiti nastale trodkove,
naken toga zatezne kamate, cbraCunate naknade, redovnu kamatu i na kraju glavnicu duga
odnosno garantirani iznos.
3. v slu¢aju kada Duznik ima prema Banci dospjela dugovanja po vide ugovora o pojedinaénim
plasmaqlma, a uplaceni iznos nije dovoljan za podmirenje svih dospjelih obveza Banka je oviastena
upla¢enim iznosom namirivati potraZivanja prema redoslijedu kako je koja obveza dospjela na

placanje, neovisno o broju kreditnog racuna kojeg je Duznik naznaio prilikom uplate duznog
iZnosa. =

INSTRUMENTI OSIGURANJA NAPLATE
Clanak 12.

1 Radl osiguranja naplate trazbina koje ¢e nastati po osnovi ovog Ugovora Duznik se obvezuje
prilikom potpisa ovog Ugovora predatl, odobriti odnosno ustupiti Banci slijedece instrumente
osiguranja naplate:=ss-mme—eeee. . —

a) 1 (slovima: jedan) komad bjanko akcaptirane mjenice Du2nika s klauzulom «bez protestans.

: Potpisom ovog Ugovora Duznik daje ovlaktanje Zalofnom vierovniku da u sluéaju nepla¢anja bilo
1 kojeg dospjelog iznosa proizatiog iz 0vog Ugovora ispuni takvu mjenicu i u nju unese sve i bilo koje
mjeniéno pravne sastojke ukljudujuéi i mjenitni iznos koji odgovara dospjelom, a nepla¢enom
iznosu duga DuZnika te da radi naplaie te mjenice poduzme sve radnje u skladu s propisima
DuZnik se potpisom oveg Ugovora, odriée svih izvanmjeniénin prigovora protiv mjeni¢nog
vjerovnika i njegovog zahljeva za isplatom mjenice i
b) 1 (slovima: jednu) zaduZnicu nominifanu na iznos od EUR 400.000,00 (slovima:
Cetiristolisu¢aeura) u kunskoj protuvrijednosti preracunato po srednjem tedaju za istu valutu te¢ajne
3 liste HNB na dan dospijeca trazbine, uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3M EURIBOR + 3,00
] (slovima: tri) postotnih poena, godisnje, promjenjiva, te ugovorene naknade i trodkove, sa zateznom
kamatom po stopi od 7,61% (slovima: sedamzarez&ezdesetjedanposto) godiénje, promjenjiva,
potpisanu od oviadtene osobe Duznika u korist Zalo#nog vierovnika i solemniziranu kod javnog
biljeznika.

2, Ul:ollko se instrumenti osiguranja iskoriste Du2nik se obvezuje na pisani zahtjev Banke, odmah, a
najkasnije u roku od 3 (slovima: tri) radna dana dostaviti Banci novi(e), kao nadomjestak. -------- -—

3. Duznik ovlastuje Banku da sve i bilo koju dospjelu i nepodmirenu trazbinu proizaslu iz ovog

Ugovera i Ugovora pojedinatnom(im) plasmanu(ima) Banka moZe naplatiti prijebojem s kunskom

protuvrijecnosti sredstava na njegovom deviznom ratunu kod Banke kao | prijebojem sa sredstvima

na bilo kojem drugom ratunu kod Banke. :
4. Potpisom ovog Ugovora Duznik daje neopozivu ugovornu oviast Banci da izvrsi naplatu bilo koje
svoje dospjele, a nepodmirene traZbine iz ovog Ugovora i Ugovora o pojedinagnom(im)
plasmanu(ima). Banka je ovlaitena na lemelju ove ugovorne oviasti davati naloge za placanja sa
svih ra¢una Duznika koji su otvoreni u Banci te izvr§iti naplatu po tim nalozima. Ovo oviastenje(a)
odnosi(e) se i na eventualno postojece nenamjenski oro¢ene depozile u Banci a na osnovi kjeg(ih)

Banka moze, po raskidu ugovora o kreditu i prije roka orotenja raskinuti ugovor o or

depozilu i iz novanih sredstava depozita namiriti dospjela potrazivanja koja ima temel

Ugovora i Ugovora o pojedinaénom(im) plasmanu(ima). U tom sluéaju ugovor o oroce

se smatra raskinutim danom s kojim Banka namiri svoja potraiivapja iz novéarih’ s

depozita. Eventualno preostala sredstva nenamjenski orotenog depozita prenose’s ;9/ >

videnju i na njih se primjenjuju opéi akti Banke koji se odnose na depozite po v enju. Za razdoblje \
& do prekida nenamjenskog orotenja Banka na depozit obraunava kama po sgc{)r propisanaj

/ //
_ C

AR s
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vazecom Odlukom o kamatnim stopama Banke za depozile roénosti sukladno ostvarenom

razdoblju orocenja (do prekida).-----
5. Duznik daje, a Banka prima u zalog svakodobna potrazivanja DuZnika s osnova raéuna otvorenih
kod Banke, Duznik ovlas¢uje Banku da sve i bilo koju dospjelu i nepodmirenu trazbinu proizaslu iz

ovog Ugovora | Ugovora pojedinaénom(im) plasmanu(ima) Banka moze naplatiti iz predmetnog
zaloga.----

HIPOTEKA NA NEKRETNINAMA.
Clanak 13.

! 1. Banka, Zalozni vjerovnik | Zalozni duznik su suglasni da se radi osiguranja naplate trazbine Banke
] prema DuZniku koja proizlazi iz ovog Ugovora i to u iznosu od EUR 400.000,00 (slovima:

I / Cetiristotisu¢aeura) u protuvrijednosti HRK obratunato primjenom srednjeg te¢aja HNB-a za 1
i (slovima: jedan) EUR na dan dospijeca, uvedano za ugovorene naknade i kamate, zakonske

zalezne kamate za sluéaj zakadnjenja te troskove prisine naplate bilo sudske ili izvansudske

prirode zasnuje zalozno pravo (hipoteka) na nekretninama u vlasnistvu Zaloznog duznika upisanoj

u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemljisnoknjizni odjel Slavonski Brod

u:

zkul. 12807, ETAZNO VLASNISTVO S ODREBDENIM OMJERIMA, SUVLASNICKI UDIO
REDNI BROJ: 1, Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD, na 1/42 dijela k.¢. 2498/3
STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS. SLAVONIJA | povrsine 875 m2, upisane uzk.ul 12907 iste
katastarske opéine sa kojim je suvlasnikim dijelom nekretnine povezano viasnigtvo
d posebnog dijela ~ 1. Suviasnitki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Prizemlje koje se
: sastoji od kancelarije sa 26,45 m? oznateno u elaznom nacriu sa I-4, kancelarije sa 24,11 m2
oznateno u etaznom nacrlu sa -5, hodnika, stepenica | dizala sa 16,32 m2 ozna&eno u
etaznom nacru sa I-6, prodajnog prostora sa 24,68 m2 oznadeno u etaznom nacru sa I-7,
prodajnog prostora sa 86,80 m2 aznadenc v etaznom nacrtu sa -8, prodajnog prostora sa

¢ i-§, izlo¥henog prostora sa 2,16 m2 ozna&eno u

etaznom nacriu sa |-10, izloZbenog prosion sa 2,14 m2 oznadeno u etaznom nacru sa I-11,
ulaza sa 6,00 m2 oznadeno u eta¥nom racru sa -12, kancelarije sa 14,72 m2 ozna&eno u

etaznom nacrtu sa 13, ukupne povriing 254,34 M2 ———
zk.ul. 12907, ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA, SUVLASNICK! UDIO
REDNI BROJ: 2, Katastarska optina 328758, SLAVONSKI BROD, na 1/42 dijela k.&. 2496/3
STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS. SLAVONIJA | povrsine 875 m2, upisane u zk.ul. 12907 iste
katastarske opcine sa kojim je suvlasnitkim dijelom nekretnine povezano vlasnistvo
posebnog dijela- 2. Suvlasnigki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Podrum koji se sastoji
od skladista sa 24,75 m2 ozna&eno u etaznom nacrtu sa II-1, skladista sa 29,49 m2 oznadeno
u etaznom nacrtu sa I1-2, WC-a mudkog sa 2,67 m2 oznadeno u etaznom nacriu sa ll-3, WC-
a Zenskog sa 4,12 m2 oznageno u etaznom nacriu sa |1-4, skladidta sa 16,73 m2 oznateno u
etaznom nacriu sa I1-5, hodnika, stepenica i dizala sa 18,32 m2 oznaeno u etaZnom nacrtu
sa |I-6, skladista sa 24,48 m2 oznateno u etaznom nacrtu sa II-7, ukupne povriine 118 56

m2,
u korist BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija, OIB: 95202348925 kao Zaloznog

: vjerovnika.
e 2. ZaloZni duznik ovlas¢uje ZaloZnog vjerovnika da bez svakog daljnjeg pitanja i odobrenja moze

ishoditi uknjizbu zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama iz prethodnog stavka ovog tlanka u
svoju korist, a radi osiguranja trazbine ZaloZnog vjerovnika iz 0vog Ugovora,————-—--ee—w—___

T, ’

i

b 'ﬂ‘*“"—"-"'f‘f'u-?-:zsr-si_{»-_wu,s,-p,, T

e

[] '.J ;
. Clanak 14.

5 1. ZaloZni duZnik jam¢i da nekretnine u njegovom vlasnistvu na kojima dozvoljava uknjizbu hipoteke
% u korist ZaloZnog vjerovnika nisu opterecene teretima ni pravima u korist tre¢ih osoba, izuzev onih
koji su poznati ZaloZnom vierovniku temeljem prilozenin Izvadaka iz zemljinin knjiga. Sve troskove

vezane uz posjed i koristenje nekretnina snosi sam ZaloZni duZnik.

2. ZaloZni duZnik se obvezuje da nete, bez prethodnog pristanka Zaloznog vjergvnika otuditi /\
nekretnine na kojima dozvoljava uknjizbu hipoteke u korist Zaloznog vjerovnika n_i-ngaekrelninama \

dozvoliti zasnivanje novog zaloZnog ili drugog stvarna prava.

g 8 //4/ -/ : £
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Clanak 15.

1. Duznik i ZaloZni duznik se obvezuju osigurati nekretnine na kojima se zasniva pravo zaloga
(hipoteka) u korist ZaloZnog vjerovnika od rizika pozara, izlieva vode i drugih rizika kod
osiguravajuceq drustva prihvalljivog za Banku.

2. Duznik i Zalozni duznik se obvezuju prije potetka koritenja sredstava dostaviti Banci police
osiguranja nekretnina od rizika poZara, Izljeva vode i drugih rizika na kojima su prava iz police
vinkulirana u korist BKS Bank AG, St. Veiter Ring 43, Klagenfurt, Austrija, OIB. 95202348925,
ZaloZnog vjerovnika. U slugaju da police osiguranja istite prije nego $to je Duznik ispunio sve
cbveze koje proizlaze iz ovog Ugovora Duznik | ZaloZni duznik se obvezujule s danom isteka
obnoviti police osiguranja i dostaviti je pod Istim uvjetima Banci.

3. Duznik i ZaloZni duznik izrigito opunomoéuju (oviadéuju) Zaloznog vjerovnika da moze sam, na
trosak DuZnika izvrsitilproduZiti osiguranje nekretnina prema prethodnom stavku ovog Clanka,
ukoliko to ne ugine Duznik ifili Zalozni duznik sam.

OVRHA
Clanak 16.

1. Zalozni duznik dozvoljava Zaloznom vjerovniku da u sluéaju dospjelosti bilo koje trazbine osigurane
ovim Ugovorom Zalozni vierovnik moZe neposredno, temeljem ovog Ugovora traziti prisilnu ovrhu
na nekretninama iz ¢lanka 13. stavka 1. ovog Ugovora radi naplate osigurane trazbing ------—----—

2. ZalozZni vierovnik | ZaloZni duZnik su suglasni da se u smislu odredbi Ovrénog zakona nekrelnine
na kojima je zasnovano zaloZno pravo u korist ZaloZnog vjerovnika mogu prodati neposrednom
pogodbom u roku i preko oviasiene osobe koju ée Zalozni vjerovnik odrediti u ovrinom prijedlogu -

3. Potpisom ovog Ugovora Zalozni duznik unaprijed daje svoju suglasnost za moguéi bududi
sporazum ZaloZnog vjerovnika s drugirm zaloZnim vjerovnicima te nositeljima osobnih sluznosti i
stvarnih terela na nekretninama iz Zlanka 13. stavak 1. ovog Ugovora o nacinu i rokovima njihove
prodaje neposrednom pogodboin ie izjavijuje da nikakav daljnji njegov pristanak radi toga nije
potreban___.._____...._ gt i i e i

S

lo koje dospjelz tra¥bine radi &ijeg osiguranja je skloplien ovaj Ugovor

' 4. U slutaju neispunjenja bi
Duznik izrijekom pristaje da Zzlozni vjerovnik moZe neposredno, na temelju ovog Ugovora traZiti
{ prisilnu ovrhu na svim njegovim raéunima, pokretnoj | nepokretnej imovini te materijalnim pravima
¥ radi naplate cjelokupnog nepodmirenog iznosa duga ¢ pripadajuéim kamatama, naknadama i
5 troskovima odmah nakon dospjelosti -

& 5. Ugovorne strane izrigito pristaju da javni biljeznik na pisani zahtjev Zaloznog vjerovnika koji ne
= mora biti ovjeren od javnog biljeZnika na ovu ispravu stavi potvrdu ovrénosti u kojoj ¢e kao datum
2 dospijeca navesti datum koji ZaloZni vjerovnik prema stanju u svojim poslovnim knjigama, a vodegi
.% ratuna o cdredbama ovog Ugovora sam odredi u tom zahtjevu

IZJAVE DUZNIKA | ZALOZNOG DUZNIKA
Clanak 17.

1. Duznik potpisom ovog Ugovora izjavijuje:------
a) da je drusitvo s ogranitenom odgovornodéu, osnovan i upisan u registar nadleznog tijela u
skladu sa zakonskim propisima i da su sve promjene koje se upisuju u taj registar upisane te

Banci dostavljeni dokumenti o tome;-—----

b) da su financijska izvje§¢a, podaci o imovini i ocbvezama Duznika, kao | drugi podaci koji su
dostavljeni Banci tocni i istiniti te da u odnosu na vrjeme kada su ti podaci dostavljeni Banci

pa do dana sklapanja ovog Ugovora nisu nastupile bitne promjene;

¢) da nema obveza prema trecim osobama osim onih koje su vidijive iz dokumenata koje je
Duznik dostavio Banci;

d) da nije tuzena strana u sudskim ili arbitraznim postupcima, osim u onima o kojima je Duznik

prethodno obavijestio Banku;
da nema neizmirenih obveza prema Proradunu Republike Hrvatske i fondovima mirovinskog i r\
zdravstvenog osiguranja, kao ni drugih obveza u odnosu na koje postoji pravo prioritetnog /
namirenja odnosnih vierovnika, osim onin o kojima je izvijestio Banky. o
2. Duznik izjavljuje da mu je poznato da se teaj EUR u odnosu na domaéu valuty | ifekom otplate

kredita moZe mijenjati u odnosu na tetaj EUR Koji je vazio kod isplate kredita kako, njegovu korist !

tako | na Stetu. S time u svezi izjavljuje da je prije sklapanja ovog Ugovora izJi¢ite upozoren od v

strane Banke na rizik tetajne raziike te pristaje na sve utinke povrata krédita ugovorenog uz

4 /

o
3

e)

| | /,{ r /:;:. b i
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valutnu klauzulu vezanu uz EUR.
3. Duzniki Zalozni duznik pod punom kaznenom i materijalnom odgovorno3éu izjavijuju da u trenutku
potpisa ovog Ugovora nisu nesposobni za placanje ifli prezaduzeni (za iste ne postoji stetajni
razlog), ednosno, izjavijuju da za njih ne postoji prijeteéa nesposobnost za placanje (ne postoji
predstecajni razlog), sve u skladu s vazeéim odredbama Stecajnog zakona odnosno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske koji reguliraju predmetno podrugje

POSEBNE OBVEZE DUZNIKA
Clanak 18,

1. Zavrijeme vaZenja ovog Ugovora DuZnik se Lol

a) namjenski korisliti odobrena kreditna sredstva te omoguciti Banci kontrolu namjenskog
koristenja istih;----—- e e

b) pravovremeno obavje§tavati Banku o svim dogadajima u svezi realizacije osnovnih ugovornih
odnosa Duznika na temelju kojih su odobren; plasman Banke, a koji mogu uljecati na obveze
Duznika prema Banci;---esse-—-ee-cee. - e et e -—

€) pisanim putem izvjeStavati Banku o promjenama oscbe ovlabtene za zastupanje, o promjeni
sjedista i o svim ostalim promjenama koje se upisuiu u sudski registar u roku od 8 dana od
podnosenja zahtieva sudu za promjenu upisa: e

d) ishodovati izrigitu pisanu suglasnost Bank
(sluéajevi pripajanja, spajanja s drigirn
temeljnog kapitala, likvidacije, =
reorganizacije i sl.), te da neée prove

e Za narmjeravanih statusnih promjena
podjele, smanjenja vlastitog
i ikovanja, restrukturiranja ili
promifany postojece poslovne aktivnosti;-
e) uslu¢aju potrebe, svakodobno, aos 1 od 30 {slovima: Irideset) dana od zakljuéenja
ovog Ugovora, na zahtjev Banke omoguditi da ista izvrki rewiziju procjene nekretnina navedenih
u &lanku 13, stavak 1. ovog Ugovors; - .
f) dostavljati Banci financijska izvjedéa | drugu dokumentaciju na zahtjev i po izboru Banke te joj
omoguciti pracenje vlastitog poslovanja za cilelo vrijeme trajanja ugovernog odnasa;——--------
g) pisanim putem izvijestiti Banku o svakom znatijem otudenju ili oplerecenju svoje imoving;----
h) odmah pismeno obavijestiti Banku o svakam novootverenom kunskom ili deviznom radunu kod
druge organizacije koja obavija poslove platnog prometa; -
i) za vrijeme trajanja ugovornog odnosa o svom irogku dostavijati Banci cjelovitu dokumentaciju
potrebnu za utvrdivanije i pra¢enje vrijednosti ugovorenih instrumenata osiguranja potraZivanja
; Banke. DuzZnik izrigito opunomocuje (ovladéuje) Banku da moZe sama, na trofak DuZnika u
g svrhu utvrdivanja i pratenja vrijednosti zalo?enih nekretnina, zatraziti od neovisnog
: procjenitelja reviziju procjene trzisne vrijednosti zaloZene nekretnine u propisanim rokovima,
ukoliko to na poziv Banke ne ugini DuZnik:--
i) na zahtjev i po izboru Banke osigurati i dostaviti u naznagenom roku zamjenske i/ili dodatne
instrumente osiguranja njenih potrazivanja i

é& k) izvjescivati Banku o dodatnim novéanim obvezama kod drugih kreditora i dobavljata -
emmemeenen --PRIJEVREMENE UPLATE PO UGOVORIMA O POJEDINACNIM PLASMANIMA ----eennvee-

g Clanak 19.

;f 1. DuZnik je obvezan, sukladno ugoveru o pojedinagnom plasmanu, ispunjavati novéane obveze po

kreditu u skladu sa ugovorenim rokovime dospijeca. Duznik moze upla¢ivati obveze po kredity |
prije roka njihova dospijeca, ali ¢e se takve uplate zadrzavati beskamatno na radunu preplate |
preplacenim sredstvima zalvarati pojedine obveze tek po njihovu dospijeéu, vodeéi racuna o
redoslijedu uraunavanja.
2. Duznik moze prijevremeno otplatiti glavnicu kredita, djelomigno ili u cijelosti u razdoblju otplate
kredita, no o svojoj namijeri treba prethodne abavijestiti Banku najmanje 3 (slovima: tri) radna dana
prije zeljene uplate bez plaéanja Banci naknade za prijevremenu otplatu kredita. Banka zatvara
Duznikove obveze iz oveg Ugovora i ugovora o pojedina¢nom plasmanu danom kada-sa
postigne pisani dogovor o svim uvjetima prijevremenog ispunjenja cbveze. Za yrij oridtenja ;
kredita Banka ne moze uvaziti prijlevremenu uplatu Duznika s osnova pladanja gly;nice i f;’\

ey j
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;. —-—PRAVA BANKE U SLUCAJU NEUREDNOG ISPUNJENJA OVOG UGOVORA VILI UGOVORA-
{ 0 POJEDINACNIM PLASMANIMA
i Clanak 20.

’ 1. Radinaplate bilo kojeg, i svih dospjelih potrazivanja koja proizlaze iz ovog Ugovora, Banka odnosno
Zalozni vjerovnik mogu upatrijebiti pojedina&no ili kombinirano, odjednom ili postupno, jedan ili vise
ugovorenih instrumenta osiguranja naplate, bez posebne najave ili odobrenja DuZnika ifili ZaloZnog
duznika, koriste¢i ih redoslijedom prema vlastitom izboru.

2. Uslugaju neispunjenja ili neurednog ispunjenja obveza koje je Duznik preuzeo ovim Ugovorom ifili
Ugovorima o pojedinagnim plasmanima, Banka je oviaitena raskinuti ovaj Ugovor, -———==-=sssmmm= -

RASKID UGOVORA
Clanak 21,

1. Banka ima pravo na raskid ovog Ugovora ukoliko:
a) Duznik povrijedi bilo koju odredbu ovog Ugovora ifili ugovora o pojedinagnom{im)
plasmanu(ima);
b) nastupi ifili prijeti nastup kreditne nesposobnosti DuZnika;

¢) Duznik dovede Banku u nepovoljniji poloZaj u odnosu na druge kreditore ifili vjerovnike.--
2. Smatrat ée se da je Duznik povrijedio obveze iz ovog Ugovora ifili Ugovora o pojedmacnom{lrn]
plasmanu(ima) osobito u slijedeéim sluéajevima:
a) ako je koristio kreditna sredstva protivno ugovorenoj namjeni,
b) ako je zakasnio s plac¢anjem kilo koje obveze koja za DuZnika proizlazi iz ovog Ugovora ifili
ugovora o pojedinaénom{im} plasmanu(ima),
c) ako ne ispuni ili neuredno ispuni bilo koju obvezu koja za Duznika proizlazi iz ovog Ugovora
i/l ugovora o pojedinagnomim) plasmanu(ima), - —-—
d) ako se utvrdi da bilo kojs izjgva Duinika dana ovim Ugovorom ifili ugovorom o
pojedinagnom(im) plasmanu(ima) nije toéna ili istinita,
e) ako, iz bilo kojeg razloga bilo koje od sredstava osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgubi
valjanost ili promijent vrijednost, tako da, po prosudbi Banke vise ne pruza dovoljno osiguranje
za obveze DuZnika preuzete ovim ugovorom il ugovorom o pojedinagnomy(im)
plasmanu(ima), a DuZnik na poziv Banke u primjeranom roku, koji ¢ée odrediti Banka to sredstvo
osiguranja ne zamijeni drugim, kole po m{sljenju Banke u dovcljnoj mjeri osigurava njene
trazbine prema Duzniky, ——--——-—
3. Smatrat ¢e se da je nastupila kreditna nasposobnost Duznika osobito u slijedecim sluzajevima —
a) ako nastupe okolnosti keje bi, po slobodnoj prosudbi Banke mogle negativno utjecali na
naplatu trazbina Banke kao Sto su: prijeteéi stecaj, likvidacija, odnosno preustroj DuZnika;
znatno opterecenje ili otudenje imovine; prestanak postojanja zbog statusnih promjena,
promjena prirode ili cbujma poslovanja i sliéno,
b) ako Duznik, po prosudbi Banke postane insolventan Wili obustavi pla¢anja ili njegov ragun
bude blokiran.
U slu€aju da Banka raskida Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja koji je iskoristen u cjelini ili
djelomi¢no trenutkom raskida tog ugovora smatraju se raskinutim i svi ugovori o pojedinagnim
plasmanima te dospijevaju | odmah postaju plativima svi iznosi koje Duznik duguje ili ¢e dugovati
Banci po osnovi tog ugovora i ugovora o pojedinaténom(im) plasmanu(ima), ukljuujuéi glavnice,
kamate, naknade i trodkove.
Raskid ovog Ugovora Banka vrsi dostavijanjem izjave o raskidu DuZniku putem poste,
preporu¢enom posiljkom uz povratnicu na adresu iz zaglavija ovog Ugovora. Dostava se smatra
uredno izvréenom danom kada Banka preda izjavu o raskidu na postu.
8. Danom predaje izjave o raskidu Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i ugovora o pojedina&nim
plasmanima na poétu dospijevaju na plaéanja sva potraZivanja Banke koja proizlaze iz tih Ugovora
koji se raskidaju, ukoliko u samoj izjavi nije drugadije navedeno.

o

o

7\
DOSTAVA DOKUMENTACIJE {0
Clanak 22. -2

1. Duznik je suglasan da Banka dostavu svih dopisa (obavijesti, opomene, obraéuni, otkazi i sl.) te 1
svih pismena u eventualnim budu¢im sporovima vri na adresu naznacenu glaviju ovog
Ugovora. Ova suglasnosl ima se smatrati pisanim sporazumom sa Bankom sy# ?a odredbama
¢lanka 133.b. Zakona o pamniénom postupku.

5({ o S £y
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’ 2. ZaloZni duznik je suglasan da Banka dostavu svih dopisa (obavijesti, opomene, obracuni, otkazi i
sl.) te svih pismena u eventualnim bududim sporovima vrsi na adresu naznadenu u zaglavlju oveg
Ugovora. Ova suglasnost ima se smatrati pisanim sporazumom sa Bankom skladno odredbama
¢lanka 133.b. Zakona o parniénom postupku.

3. O svakoj promjeni adrese Duznik i Zalozni duznik obvezni su pisanim putem cbavijestiti Banku radi
izmjene adrese dostave utvrdene prethodnim stavkom/cima U protivnom smatrat ¢e se da je
dostava uredno izvr$ena ukoliko je Banka dopis ili pismeno adresirala na adresu naznadenu u
zaglavlju ovog Ugovora.

MJERODAVNE ISPRAVE
Clanak 23.

1. Ugovorne strane su suglasne da su poslovne knjige, knjigovodstvene Isprave i pisani podnesci
(izjave) ovlastenih tijela Banke isklju¢ivo mjerodavni za utvrdivanje nastupa ili izostanka uvjeta ifi
dospijeca i proteka rokova iz oveg Ugovora i ugovora o pojedinaénom(im) plasmanu(ima), a
izvr§enje &inidbi, odnosno cbveza iz ovog Ugovora | ugovora o pojedinaénom(im) plasmanu(ima)
moz2e se vjerodostojno dokazivatl samo izvacima iz poslovnih knjiga, odnosno knjigovodstvenim
ispravama ili podnescima Banke.

OSTALE ODREDBE
Glanak 24.

1. Potpisom ovog Ugovora Duznik | Zalozni duznik deju izriéitu suglasnost Banci da moze poduzimati
sve radnje vezane uz obradu i razmjenu niihovih osobnih | drugih podataka navedenih u ovom
Ugovoru, Sto obuhvada prave Banke | BKS Grupe u Hrvatsko] i inozemstvu na prikuplianje,
spremanje, snimanje, uvid i prijenos osobnih podataka u svrhu obavl janja redovitih poslova Banke
i BKS Grupe vezano za ovaj ugovorni cdnos, s time &to se ti podaci mogu koristiti samo unutar
navedene grupe, pretpostavijenih udru¥enja za zadlitu vjerovnika te za potrebe Hrvatske narodne
banke ili potrebe drugih nadleznih tijela sukiadno zakonu. -

2. Duznik | ZaloZni dufnik daju izrigitu suglasnost Banci da svoje promidZbene materijale moze
dostavljati na adresu iz zaglavija ovog Ugovora. - -

3. Duznik daje suglasnost/upoznal je, da svrhu procjene njegove kreditne sposobnosti i upravijanja
kreditnim rizikom, Banka moZe izvr§iti uvid u kreditni registar odnosno zatraziti izvjedce o njegovim
kreditno-garantnim obvezama u Osnovnom sustavu registra (OSR) pri Hrvatskom registru obveza
po kreditima (HROK) €ija je Banka korisnica. Duznik daje suglasnost/upoznat je da ée se njegovi
osobni podaci i padaci o njegovim novéanim obvezama vezani za ovaj ugovorni odnos obradivali i
razmjenjivati za potrebe procjene kreditne sposobnosti i upravijanja kreditnim rizicima putem
pravne osobe koja prikuplja i razmjenjuje podatke izmedu kreditnih ifili financijskih institucija ili
izravno sa drugim kreditnim ifili financijskim institucijama, a sukladno Zakonu o kreditnim
institucijama i drugim primjenjivim propisima. DuZnik potvrduje da je upoznat sa obradom njegovih
podataka u Osnovnom sustavu registra (OSR sustav) pri Hrvatskom registru obveza po kreditima
(HROK) putem Informacije o obradi osobnih podataka u Osnovnom sustavy registra-——e—-—

4. Ugovorne strane ovime izjavijuju i jamée da su poduzele sve potrebne korporativne radnje i da

su ishodile sve potrebne interne suglasnosti, odobrenja i dozvole za sklapanje i ispunjenje ovog
Ugovora.

5. Propustanje bilo koje Ugovorne strane u jednom ili u vise sluCajeva da ustraje na striktnom
pridrzavanju bilo koje odredbe ili uvjeta iz ovog Ugovora neée se tumaditi odricanjem li
otpustanjem, bez obzira na opseg, od kakvog prava da ta Ugovora strana zahtjeva ili da se pouzda
u bilo koju takvu odredbu ili uvjet u bilo kojoj drugoj situaciji.

ZAVRSNE ODREDBE-
Clanak 25.

1. Polpisom ovog Ugovora ugovorne strane izjavljuju da su upoznate s Opcim uvjetima poslovanja
Banke i Uvjetima za kreditno poslovanje Banke s poslovnim subjektima, Praviinikom o-iti natama | \

Odlukom o kamatnim stopama banke te Pravilnikom o naknadama i Tariforn 2 jl gt Banke |
pristaju na njihovu primjenu kao i na primjenu svih njihovih kasnijih izmjena i dogl -
o

2. Ugovorne strane su suglasne da se, na sve $to nije reguliranc ovim Ugovorgr i goﬁérom[mml (1] {
pojedinatnom(im) plasmanu(ima) izravno primjenjuju odredbe Opcih uv/ja& oyanja Banke |
Uvjeta za kreditno poslovanje Banke s poslovnim subjektima, Pravilnil? o kdmatama i Odluke

/

s

it

k. ¢. 2496/3, k.o. Slavonski Brod, str. 76



Albert Botica dipl.ing.grad., OIB: 12874670621; mob 099 735 3431; e-mail: aIbert.botica?.hdsv@mail.com
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina; Mazuranicevo SetaliSte 55, Split
Zupanijski sud u Splitu 4 Su-156/2021

kamatnim stopama te Pravilnika o naknadama i Tarife za usluge Banke te prihvacaju sve njihove
izmjene i dopune, 0 &emu ¢e ih Banka izvijestiti putem svojih distribucijskih kanala -——--—-—ee—mmer—_

3. Ugovorne strane su suglasne da se odredbe ovog Ugovora imaju smatrati vazeéim u sluéajevima -
neslaganja odredbi ovog Ugovora s odredbama opéih akata Banke naznacenih u

prethodnom stavku ovog &lanka i

- neslaganja odredbi ovog Ugovora s odredbama ugovora o pojedinatnom plasmanu, «=----

4. lznimno, u slu¢aju neslaganja pojedine odredbe ovog Ugovora s vazecim zakonskim propisima
prisilne naravi primjenjivati ¢e se odredbe vazetih zakonskih propisa. —

5. Ovaj se Ugovor moze mijenjati odnosno dopunjavati samo u istoj formi u kojoj je i sklopljen.-—-—---
6.  Ugovorne strane suglasne su da ¢e se svi eventualni sporovi koji mogu nastati iz ovog Ugovora ifili
ugovora o pojedinagnim plasmanima, ukljuéujuéi | sporove koji se ednose na pitanja njihova valjana
nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne uinke koji iz toga proistjetu nastojati rijediti
Sporazumno, u suprotnom odreduje se nadieznost stvamo nadleznog suda u Rijeci.-—-—-—eweeeea-

7. U slutaju da je bilo koja odredba ovog Ugovora nidtetna, valjanost i primjena preostalih ugavornih
cdredaba nete time biti dovedena u pitanje, a ugovorne strane suglasne su s time da ¢e takvom
okolnodéu zahvaceni dio Ugovera sporazumno zamijeniti, postujuci namjere i ciljeve Ugovornih
strana kako to proizlazi iz ovog Ugovora.

Clanak 26.

1. Ovaj Ugovor sastavijen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka od kojih 2 (slovima: dva)
zadrzava Banka, po 1 (slovima: Jedan) primjerak zadrzavaju Duznik i Zalozni duznik, 1 (slovima:
jedan) primjerak sluzi za potrebe javnog biljeznika koji ée solemnizirati ovaj Ugovor i 1 (slovima:
jedan) primjerak sluzi za potrebe upisa zaloZnog prava kod Nadleznog tijela, ———-ee-eemeee .

2. Ovaj Ugover stupa na snagu danom kada ga potpiSu oviastene osobe ugovornih strana pod
uvjetom da je solemniziran od strane javnog bilienika.

3. Sve strane ovog Ugovora suglasne su da javni biljeznik na zahljev Vjerovnika naknadno izda

Vierovniku onoliko prijepisa il otpravaka koliko Vierovnik zatrasi u Svom Zantevi ——.....o..
Za DuZnika:
BRO ONZ&LTINGZQ.
TSN, R i ,/;"UL "I/) b
Cali Mtk Dragan @aric !

hodrugnico Hivalsko
I i
Za Zaloinog duznika:
Davor Vrabec | NULTI PROJEKT”d.Q_o. NULTI PHOIEKT d.o.o.
) £

- Zagueb, Ulica Diage Ivaniseviéa 4
Lt -.-.Vf/ OIB: 10010850308

Za Zalozn vjerovnika:
Punomoénici

Tihomir ZaEr.{‘é;l A

| BKS Bank AG,

Davor Vrabec |

"
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[

i g = REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
! Darja BoZnjak

Zagreb, Ivana Ludida 2a

3

? ;

DJELOMICNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
MBS:
050049497
01B:
01799228754
EUID:
HRSR.050049497
TVRTKA:
1 EROD KOWZALTING d.c.o. za gradenje i usluge
1 BROD KOMZALTING d.c.o.
SJEDISTE/ADRESA:

5 Zagreb (Grad Zagreh)
Ulica Drage Ivanifevica 4

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
4 brod.konzalting@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
1 drui3tve s ograniZenom odgovornoicu

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
2 Dragan Garié, OIB: 11424717561

Zagreb, Podbre?je VIII. 5
2 - direktor

2 - Zastupa drudtvo pojedinagno i samostalno.
2 - Odlukom &lana drultva imenovan direktorom druitva sa danom
22.04.2014. godine.
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Maziv suda
0001 Tt-10/1216-2 14.12.2010 Trgovacki sud u Slavonskom Brodu
0002 Tt-14/2466-2 12.05.2014 Trgovacki sud u Osijeku
Stalna slufba u Slavonskom Brodu
0003 Tt-19/2973-3 16.05.2019 TrgovaZki sud u Osijeku
Stalna sluZba u Slavonskom Brodu
0004 Tt=-20/10729=2 02.11.2020 Trgovafki sud u Osijeku
Stalna slu2?ba u Slavonskom Brodu
0005 Tt-21/31581-5 20.07.2021 TrgovaZki sud u Zagrebu
eu / 29,06.2012 elektroni&ki upis
eu / 28.06.2013 elektroni&ki upis
eu / 30.06.2014 elektroniéki upis
Izradeno: 2021-11-12 14:27:41 D004
Podaci od: 2021-11-12 Stranica: 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Darja Bo3njak

Zagreb, Ivana LuZiéa 2a

DJELOMICNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

;;; MBS:
i 080964406

OIB:
10010850308

EUID:
HRSR. (080964406

2 HNULTI PROJEKT d.o.o. za trgovinu i usluge
2 NULTI PROJEKT d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
2 Zagreb (Grad Zagreb)

Ulica Drage IvaniZeviéa 1

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s cograniéenom odgcvornoféu

OSOBE OVLASTENE 2A ZASTUBANJE:

7 DARKO HORVAT, OIB: 30243218313
Zagreb, Tratinska ulica 80A

6 - direktor
6 - zastupa druitvo pojedinaéne i samestalno od 09.05.2019.
godine

Upise u glavou knjigu proveli su:

RBU Tt Daktum Naziv suda
0001 Tt-15/6511-4 14.04.2015 TrgovaZzki sud u Zagrebu o
0002 Tt-17/43413-4 23.11.2017 TrgovaZki sud u Zagrebu
0003 Tt-18/36217-2 10.10.2018 Trgovaiki sud u Zagrebu
0004 Tt-19/5266-2 11.02,2019 Trgovadki sud u Zagrebu
0005 Tt-19/13727-1 02.04.2019 TrgovaZki sud u Zagrebu
0006 Tt-19/19337-2 21.05.2019 Trgovadki sud u Zagrebu
0007 Tt-20/20786-1 07.08.2020 Trgovadki sud u Zagrebu
eu / 01.07.2016 elektronigki upis
eu / 26.04.2017 elektronidki upis
eu / 01.03.2018 elektroni&ki upis
eu ! 14.03.2019 elektroni&ki upis
eu ! 09.03.2020 elektronigki upis
eu / 16.06.2021 elektroniZki upis
Izradeno: 2021-11-12 14:36:49 0004
Podaci od: 2021-11-12 Stranica: 1 od 2
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NESLUZBENA KOPIJA

I
o
jLIKA HRVATSKA
Il sud u Slavonskom Brodu
JSNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Verificirani ZK uloZak

ina dan: 12.11.2021. 15:15

'*rska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulo3ka: 12907
‘Hnjeg dnevnika: Z-13476/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

plombe:
4 IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

_ BNI [ZVADAK: KAT. CESTICE: 2496/3 SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1,2 (OSTALO KAO
ITREBNO [ZOSTAVLJENO)

¢

UKUPNO:

DRUCLODSRINE
|Primjedba

P
A
¥ Posjedovnica
£ PRVI ODJELJAK
f B;‘:iﬁ j Povriina
i !‘ “T(jt " Oznaka zemljista ‘ Primjedba
[ §|  (kat ] luiro | Ehv m2
| destice) |
f‘ 2496/3 [STAMBENA ZGRADA BR. 6 NAS. SLAVORNLIA | [ 876 Privis e vicila
i |
3 —
i | 875

SadrZaj upisa

B

Zaprimljeno 08.02.2012. broj Z-1041/12
Temeljem ¢l. 116 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN

£ 90/11) zabiljeZuje se da je za stambenu zgradu br. 6 nas. Slavonija | sagradenu na ¢kbr. 2496/3
4 priloZzena gradevinska dozvola Komiteta za gradevinarstvo, stambeno komunalne poslove i
- “ prostorno planiranje SI. Brod od 24. lipnja 1980. br. UP/I-08-2255/80 br. Ov-1015/12, dozvola za
' uporabu Komiteta za gradevinarstvo, stambeno komunalne poslove i prostorno planiranje SI. Brod
od 14. rujna 1982. br. UP/I-08-9865/82 br. Ov-1014/12, povijest promjena-upis gradevine u
katastarski operat na ckbr. 2496/3 DGU Podruénog ureda za katastar u Sl. Brodu od 23. sije¢nja
2012, br. klasa: 936-02/12-05/28, potvrda Upravnog odjela za graditeljstvo, prostorno uredenje i
zaélitu okolisa Sl. Brod od 06. veljae 2012. br. klasa: 361-03/12-04/38 Urbroj: 2178/01-10-12-2.

ZABILJEZBA

B
Vliastovnica

I Sadrzaj upisa

| Primjedba

br.

, Suvlasnicki dio: 1/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
JPrizeml]e koJe se sasto]i od kancelarije sa 26,45 m2 oznaéeno u etaznom nacrtu sa -4, kancelarije
%2 24,11 m2 oznacéeno u etaZnom nacrtu sa I-5, hodnika, stepenica | dizala sa 16,32 m2 oznaéeno u
Zstafnom nacrtu sa I-6, prodajnog prostora sa 24,68 m2 oznaéeno u etaznom nacrtu sa 1.7,

prodajnog prostora sa 86,80 m2 oznaéeno u etaZnom nacrtu sa |-8, prodajnog prostora sa 26,77 m2
Hoznadeno u etaZnom nacrtu sa |-9, izloZbenog prostora sa 2,16 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sal-
0, izlozbenog prostora sa 2,14 m2 oznaéeno u etaznom nacrtu sa I-11, ulaza sa 6,00 m2 oznadeno
3 etaznom nacrtu sa I-12, kancelarije sa 14,72 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa |-13, ukupne

< P .
r/rl
A ™

Stranica: 1

£ Zemliignokniizni zvadaok fdatum i vrileme izrade) 12.11.2021. 15:15:14
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uleZak
Broj ZK ulogka: 12907

iska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

INIZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

B
Vlastovnica
] Sadrzaj upisa
koji se sastoji od skladi§ta sa 24,75 m2 oznadeno u etaznom nacrtu sa II-1, skladista sa
2 oznadeno u etaznom nacrtu sa [1-2, WC-a muskog sa 2,67 m2 oznaéeno u etaznom nacrtu
WC-a Zenskog sa 4,12 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa li-4, skladista sa 16,73 m2

no u etaznom nacrtu sa II-5, hodnika, stepenica i dizala sa 16,32 m2 ozna&eno u etafnom
sa I-6, skladista sa 24,48 m2 oznaceno u etaznom nacrtu sa ll-7, ukupne povrsine 118,56 m2

;PROJEKT D.0.0., OIB: 10010850308, ULICA DRAGE IVANISEVICA 4, 10000 ZAGREB
¥ c

i Teretovnica
Iznos lPrIm]edba

Sadrzaj upisa
n nemal

: 3
ruje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiZne knjige na datum 12.11.2021.

|[Primjedba

o

ity

2
&
¥

T

lemiiiEnokniizn] izvadak (dalum | viileme izrade) 12.11,2021, 15:15:15

By S e
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Ja, javni biljeznik DARJA BOSNJAK, sa sjediétem u Zagrebu, Ivana Ludica 2a, potvidujem da su |
danas u moj ured pristupiliz---------------

- u svojstvu DuZnika: za druitvo BROD KONZALTING d.0.0. sa sjeditem u Zagrebu, UIlca
Drage Ivanifevita 4, OIB 01799228754, upisano u sudskom registru trgovackog suda u Zagrebu pod
MBS 050049497, direktor Dragan Garié, Zagreb, Podbreije VIII. 5, OIB 11424717561, roden
21.11.1981. godine, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 114520889 izdanu
: od PU zagrebacka, a podatke za drustvo i ovlastenje za zastupanje utvrdila sam danaSnjim uvidom u
;| sudski registar trgovackih drustava u Republici Hrvatskoj elektronickim putem (prilog A);-========s====-=-

- u svojstvu ZaloZnog duzZnika: za druitvo NULTI PROIJEKT d.o.0. sa sjediStem u
Zagrebu, Ulica Drage IvaniSevica 4, OIB 10010850308, upisano u sudskom registru trgovackog suda u
Zagrebu pod MBS 080964406, direktor Darko Horvat, Zagreb, Tratinska ulica 80A, OIB
30243218313, roden 17.07.1990. gedine, &iju sam istovijetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu
broj 114581663 izdanu od PU zagrebafka, a podatke za drudtvo i ovlastenje za zastupanje utvrdila
sam danasnjim uvidom u sudski registar trgovakih drustava u Republici Hrvatskoj elektronickim
putem (prilog B),--—--—----- e T L R

i b e B

i Imenovane stranke podnijele su, temeljem odredbe ¢lanka 59. stavka 1. Zakona o javnom bﬂjeiniétvu,
li.‘ na solemnizaciju prednju ispravu - UGOVOR G OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA br. 030-
59000672 i Sporazum radi osiguranja novizne traZbine zasnivanjem zaloZnog prava
; (hipoteke) na nekretninama, skiopijen dana 12,11,2021. (dvanaestog studenog
dvijetisucedvadesetprve) godine izmedu BIS Bank 4G, Glavna pedruZnica Hrvatska u svojstvu
Banke | BKS Bank AG, Austrija, u svo;shm Zalod mg triare'm.h te gore navedenih sudionika
I ; pravnog posla. e

: Direktor ZaloZnog duinika izjavljuje da podaci iz prilofencg e-lzvatka iz zemljiSne knjige Opdinskog |
suda u Slavonskom Brodu, ZemljiSnoknjizni odje! Slavonski Bred sa stanjem na dan 12.11.2021. I
godine odqovaralu stvamom stanju u trenutku solemmr-me prednje isprave.

Potvrdujem da sam prednju ispravu ispitala | utvrdrla da ona po svom abhku odgovara propisima o
javnobiljezniékim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnickog akta.-------—---

Sudionicima pravnog posla sam ispravu prodtala te Iste upozor[la da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrnog jawmb[l]einiékng L R

Sudionici izjavljuju da pnhvacaju pravne posliedice koje iz toga proizlaze za nfih | da to odgovara
NIhOVO] VOlji==mmm e e e

Sudionicima je izdano 5 (pet) primjeraka sclemnizirane privatne isprave.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po Tbr.7. ZJP u iznosu od 1.000,00 Kung.—--——————--remmmrmmn cmmmmmencaen
,bwwm;emm%nagradampb&mpoa"w erumwzswwkma+mv

Poslovni broj: OV- 12757{21 _______

U Zagrebu, 12.11.2021. (dvanaestog studenog dvijetisucedvadesetprve) godine.-------—=---smrmereeearaan

Javni biljeznik:
DARJA _gt\)sm)lc

i . s J
|\ TP LA, Jeengonudia J_ri >

o+ hne S
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